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社会之声

邵阳日报讯（记者 王朝帅 通讯
员 李雯 伍勇军）11月3日，市市政工程
总公司在大祥区学院路祭旗坡段铁路桥
下进行破损路面修补施工，共修复4条凹
陷减速带、3处路面局部龟裂与1个支路交
叉口大坑，消除了安全隐患。

近期，市民邓先生向 12345 热线反映
该路段的路面破损情况：铁路桥下方曾经
设置了4条减速带，后来铺设沥青路面时
没有及时拆除，来往重型车辆逐渐压毁减
速带，导致路面出现狭长凹陷，同时还造
成了路面局部龟裂，并形成坑陷，存在很
大的安全隐患。邓先生建议将减速带拆除
再修补路面。

接到邓先生情况反映后，12345 热线
迅速联系有关部门整改。但因该路段管辖
权不明，维修事项成为疑难工单，延缓了
处理时间。11月1日，12345政务服务便民
热线召开疑难工单处理调度会，确定由城
管和市政部门协同处理。会后，市城管局
与市市政工程总公司于11月3日上午开始
动工拆除破损了的减速带，并将局部龟裂
路面切割以便铺设沥青。

接着，铁铲、洋镐、小型电镐与平板夯
机等纷纷下场，现场10多位施工人员穿上
橙马甲，头戴安全帽，一边维持交通秩序

一边进行紧张的路面修复工作。施工于当
天17时完成。

“平时我看到路上有很多大型车经过，
每当这些车开过去时都会听到很大的磕碰
声。尤其是在上下班车流量非常大时，路面
凹陷所带来的安全隐患不容忽视。”七里坪
社区服务中心工作人员周涛说。

施工现场，路人周女士指着正被修复的
路面说：“以前经常有车在这里发生磕碰，骑
电动车也容易摔倒，现在不用担心了。”

市 12345 热线工作人员伍勇军表示：
“此次修补工程对途经该路段车辆带来很
好的安全保障，提升了行车舒适度，更提
高了城市文明形象。”

学院路祭旗坡段铁路桥下路面破损严重，城管市政联动修复

行人车辆不再“行路难”

邵阳日报讯（记者 艾
哲 通讯员 唐怡）近日，邵
阳县公安局交警大队七中队
辅警康玉君救助一位走失老
人、让他与家人团聚的暖心
故事传为美谈。

11月6日23时许，康玉
君下班回家，途经邵阳县县
城邵阳大道时，见有一位老
人站在路中间，眼神迷离，
他马上走上前去耐心向老

人询问其姓名家庭住址等
基本信息，但老人回答含糊
不清，始终无法确定其身份
信息。于是，康玉君将老人
带回附近派出所休息，并为
其提供了热水和食物。后
经多种渠道查询，最后成
功 与 老 人 的 家 属 取 得 联
系。接到电话的家属立即
赶往派出所，并对康玉君
表示衷心感谢。

老人走失 辅警救助

邵阳日报讯（记者 艾
哲 通讯员 陈 文 凤）近
日，邵阳县委政法委组织机
关党支部全体党员前往塘
田战时讲学院旧址开展主
题党日活动，并组织全体干
部职工观看红色主题电影

《烽火塘田》。这是该委积极
开展“一月一课一片一实
践”活动的缩影。

今年是塘田战时讲学院
创办85周年。在塘田战时讲
学院旧址参观和观影过程中，
党员们全神贯注，认真观看，
深入思考。影片中的英雄人物
和感人事迹，让党员们深刻感

受到革命先烈们的无私奉献
精神。大家在观后感中纷纷表
示，要以电影中的革命先辈为
榜样，不忘初心，牢记使命，为
实现中华民族伟大复兴中国
梦而努力奋斗。

今年以来，邵阳县委政
法委坚持以“一月一课一片
一实践”活动为载体，采取喜
闻乐见、灵活多样的活动，激
活党建工作一池春水，丰富
党员们的精神文化生活，提
高党员的党性修养，进一步
增强党员之间的战斗力和凝
聚力，不断提升党员的思想
觉悟和业务能力。

“一月一课一片一实践”强党建

2011 年，A 公司与 B 公司签订了
《房屋租赁合同》，约定A公司在B公
司处租赁 2500 平方米的场地用于商
业经营，租期至2019年7月止，租金为
210万元/年。

租期届满前，A 公司与 B 公司又
签订了《续租协议》，将《房屋租赁合
同》的有效期延长至2024年8月止，并
约定租金降为 160 万元/年。2020 年 2
月，A 公司以经营困难为由向 B 公司
发出《解约函》，要求解除租赁合同。B
公司于是减免 A 公司 2 个月的租金，
下调租金至 79 万元/年，并承诺无论
何种原因均不对减免租赁费用进行索
赔。后双方继续履行合同。2022 年 5
月，A公司又以实难维持经营为由向
B 公司发出《解约函》，B 公司随后也
向A公司发出《回复函》，承诺减免A
公司3 个月的租金，并承诺无论何种
情况不对优惠租金索赔。2022年9月，
A 公司再次向 B 公司发出《解约函》，
提出于2022年11月解除并终止《房屋
租赁合同》，于2022年12月闭店撤场。
B 公司随后向 A 公司发函声明，如 A
公司单方解除合同，B 公司将对自
2011 年 7 月以来给予 A 公司的优惠、
降低、免交租金等费用予以追补。

双方协商无果，A 公司坚决要求
解除租赁合同，B 公司遂将 A 公司告
上法庭，要求支付所欠租金和水电费，

并补交原优惠减免的租金。
大祥区人民法院经审理认为，本

案争议焦点有三：
一、解除租赁合同的期限确认及

A公司是否承担相关解约责任的问题。
由于《续租协议》系对《房屋租赁合

同》关于A公司提前解除合同应否承担
相关责任的变更，也是对A公司单方提
出解除合同的条件和应承担法律后果
的具体约定，该变更内容不违反法律、
行政法规的效力强制性规定，合法有
效。再者，A公司以经营困难为由提出
解除租赁合同的条件也已成就。故对

《续租协议》于2022年11月解除予以确
认，A公司无需承担解约责任。

二、A 公司应否承担承租期间的
欠付租金和水、电、空调费等相关费用
的问题。

双方经计算和协商，对A公司尚
欠租金和水、电、空调费共计 41 万元
并无异议。根据合同约定，A公司对该
款承担清偿责任。

三、B 公司是否有权向 A 公司计
收原已减、免、下调的租金问题。

由于B公司在《免租函》《降租函》
《回复函》中均承诺无论何种原因均不
对减免的租赁费用进行索赔，系B公
司对自己权利的放弃，上述函件和《续
租协议》系双方真实意思的表示，内容
不违反法律、行政法规的效力强制性
规定，合法有效。故对B公司再提出要
求计收原已减、免、下调租金的主张，
不予支持。

出租人已承诺减免的租金，还能要求补交么？
邵阳日报记者 艾哲 通讯员 张红兵 徐可

案情介绍

前几年，承租人经营困难，为了让其继续租赁，出租人多次减免租金。现如今，承租人解约关店，出租人

却要其补交原减免的租金。法院怎么判？请看本期案例！

《中华人民共和国民法典》第五百六十二
条规定“当事人协商一致，可以解除合同。当
事人可以约定一方解除合同的事由。解除合
同的事由发生时，解除权人可以解除合同。”

第五百六十五条第一款规定“当事人一
方依法主张解除合同的，应当通知对方。合
同自通知到达对方时解除；通知载明债务人
在一定期限内不履行债务则合同自动解除，
债务人在该期限内未履行债务的，合同自通
知载明的期限届满时解除。对方对解除合同
有异议的，任何一方当事人均可以请求人民
法院或者仲裁机构确认解除行为的效力。”

对于双方签订合同租赁场地的行为，须
践行自愿原则与诚信原则等民事法律原则。
本案中A公司出现经营困难欲解除合同，已
依照合同约定提前通知B公司，B公司亦应
当依照合同约定妥善处理好解约与费用清
算等问题。

近年来，随着线上经济的活跃和经济环
境的变化，部分商场、卖场也不再红火，陆续关
停门店，随之而来的是大幅增加的租赁纠纷，
矛盾比较突出的有出租人资金链断裂导致租
赁房产停水停电被拍卖、承租人占用租赁场地
不撤场、经营困难要求减免租赁费用等问题。

租赁双方皆应综合考虑经济社会环境
和经营实际情况，对于租金等事项进行合理
约定，和谐商议解决好租赁期间的矛盾，形
成良好合作氛围，共
同优化法治化营商
环境。

法官说法

以案说法

邵阳日报讯（记者 唐杨威 艾哲）11
月8日，北塔区茶元头街道枫林村新建好的
枫林铺公交车站，十几名等车的乘客或站或
坐，在等车的间隙聊天。“现在好了，有雨棚
也有座位了，下雨也不怕淋湿了，这真是一
件大好事。”正在等车的村民罗仕琦兴高采
烈地说。

枫林铺车站是公交车5路和6路的终
点站台。崭新的雨棚下，不锈钢长椅在阳
光下闪闪发亮。以前，这里虽然是公交车
站，但是没有遮雨棚和椅子，一遇到刮风
下雨天，没带伞的乘客只能淋着，坐的地

方也没有。甚至没有公交站牌，第一次来
这坐车的人总得向周围居民询问。最近天
气越来越冷，没有雨棚遮挡，下雨天等车
实在不好受。茶元头街道枫林村下街组村
民黄三亿和刘香云夫妇见此情景，找到自
己的儿子和儿媳，商量能不能出点钱把这
个站台修一下。儿子黄存获知此事，非常
支持，找来了施工队，平整路面，加装站
牌、雨棚和座椅，只用十来天就修好了。黄
三亿这个举动不仅解决了村民们等公交
车时的遮阳、避雨问题，也为他们提供了
一个舒适的候车环境，受到村民的好评。

黄三亿全家自费修建公交站台
村民候车不用日晒雨淋了

邵阳日报讯（记者 艾哲
通讯员 文魏）“象棋残局”本
是智力博弈的休闲娱乐活动，
略经包装，摇身一变，成了不
法分子组团行骗的方式。“托”
大显身手，引诱路人入局，看
似容易取胜，实则暗藏玄机
……双清区人民法院最近审
判的一起案例让人深思。

一天上午，71岁爱好下
棋的被害人范某某路过双清
区东风路广场天桥时，看到
有几人在摆摊下象棋残局，
出于好奇便上前围观，殊不
知正一步步进了圈套。

摊主杨某某见范某某靠
近，便和“路人”刘某某、岳某
某开始了表演。杨某某、刘某
某以20元为注，下一局名为

“红双兵”的象棋残局，杨某
某执黑棋，以固定的走法赢
了刘某某所执红棋。“棋局老
手”范某某看在眼里，认定这
盘残局黑棋必胜，所以并没
有参与对局的打算。

此时，在旁观战的岳某某
站了出来，装作一副愤愤不平
的样子，指责杨某某不道义，

“耍狡”骗钱，并提出要与杨某
某对局，拆穿其真面目。

输了棋的刘某某假意拱
火，嘲笑岳某某一定也会输。
岳某某假装情绪上头，与刘
某某争论，就这样一来一回，
赌注已涨到1万元。同时，因
为岳某某一句看似破罐子破
摔的话，“局外人”范某某成了
棋局中执黑棋的“笼中人”。

“我怕摊主搞我路子，不
和他下，要输也输给旁边的
老师傅。”

为了让范某某安心上
套，岳某某主动将自己装着
现金的包打开给大家看，表
示自己有现金可以下注。稳
赢 1 万元的诱惑太大，范某
某信以为真，急忙去附近银
行取了现金。

但万万没想到，岳某某
在下棋时改变了红棋的原有
套路，导致黑棋的必赢之局

成了死局，顺利赢走了范某
某的 1 万元人民币。等范某
某意识到自己被骗时，杨某
某、刘某某、岳某某3人已均
分了诈骗款。

不久，范某某到公安机
关报案，杨某某经民警联系
主动投案，刘某某、岳某某也
相继被抓获归案。案发后，岳
某某等3人积极赔偿了范某
某，获得谅解。

法院经审理认为，被告
人刘某某、岳某某、杨某某以
非法占有为目的，采取虚构
事实、隐瞒真相的方法，骗取
他人财物，数额较大，其行为
均构成诈骗罪。

在共同犯罪中，3名被告
人均起主要作用，均系主犯。
被告人刘某某、岳某某曾因犯
诈骗罪被判处有期徒刑，刑罚
执行完毕后5年内又犯应当
判处有期徒刑以上刑罚之罪，
是累犯，应当从重处罚；被告
人杨某某主动投案，如实供
述自己的罪行，构成自首。3
名被告人均自愿认罪认罚，取
得被害人谅解，依法可以从轻
处罚和从宽处理。鉴于被告人
杨某某符合社区矫正条件，对
杨某某决定适用缓刑。

据此，法院依法以诈骗
罪，分别判处被告人刘某某
有期徒刑九个月，并处罚金
一万元；判处被告人岳某某
有期徒刑九个月，并处罚金
一万元；判处被告人杨某某
有期徒刑六个月，缓刑一年，
并处罚金一万元。

“象棋残局”骗局是一种
常见的街头诈骗模式，不法分
子常常利用被害人的贪小便
宜心理，制造稳赢的假象，分
工配合实施诈骗行为，导致部
分群众钱财被骗。为避免财产
损失，广大群众特别是爱好下
棋的中老年人，应当强化防范
意识，遇到类似街头棋局，做
到不围观，不参与，不贪小便
宜。如钱财被骗，要及时向公
安机关寻求帮助。

“象棋残局”成骗局


