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1月6日，冬日暖阳，北塔区湾田·望江
府项目二期正在紧锣密鼓进行外墙漆施
工，计划今年提前两个月交付，高品质兑现
江景大平层。目前该项目销售房源均为现
房或准现房。

近段时间，从中央到我市，促进房地产
发展利好政策密集出台，特别是临近2023
年元旦的一两个月，多项金融政策共同发力
支持房地产市场。今年元旦假期，我市消费
复苏回暖趋势明显，不少项目售楼部再现门
庭若市的场面，样板房也重现人流如潮。

“好久没有这么多人来楼盘看房了，看
来现在房地产市场真的是回暖了。”1 月 6
日，湾田·望江府项目售楼部经理贺媛媛有
感而发。她介绍，元旦到现在，湾田·望江府
项目售楼部每天接待十几批到访客人，有
时要接待二十几批，每天有房子、车位成
交，有意向的客人比较多。

在疫情防控政策优化调整后的首个消
费节点，人们“出门看房”的热情提升了。房
地产开发企业也不断推出新的项目，提高
市场预期。

1月14日，晨曦悦府悦系美学生活馆如
约开放，市民们纷至沓来，共同见证晨曦悦
府营销中心的开放。该项目开发企业荣峰晨
曦房地产开发有限公司执行董事刘朝阳说：
"我们会秉承初心，为‘建筑美好生活’不懈
努力，实现业主对美好生活的向往。”

房地产是经济支柱产业，带动作用强。
当前我市城镇化率仍有较大提升空间，刚
性和改善性住房需求潜力很大。加上各项
利市政策效果持续显现，我市房地产市场
实现稳健发展未来可期。

1 月 13 日，市经济开发区盛阳产业园
生机勃勃。总经理杨志强介绍，该项目占地
227亩，总投资约10亿元，建设独门独院单
层钢结构厂房、花园式 3F 小独栋、5F 标准
式框架厂房等约15万平方米，现已完成投
资约5亿元，已有11家企业签约入驻。

盛阳集团董事长黄永林表示，集团着
力将产业园打造成为智能家居、电子元器
件、智能制造的研发、生产、销售及服务集
聚地，让入驻企业拥有归属感，并为优质的
种子企业提供融资、孵化、上市服务等一条
龙服务。产业园现正在加紧施工，实行产业
链招商，2023年底可以建成开园。

提高房地产经济发展的社会心理预
期，离不开实实在在的行动。上月26日召开
的邵阳市委经济工作会议提出，着力推动
经济稳定增长，全面扩大有效需求，充分发
挥消费促动作用，“后疫情时代”，要更大力
度支持刚性和改善性住房需求，积极举办

“房交会”等活动，加大促销宣传力度，激活
房地产消费市场。

近日，人民银行、银保监会发布《关于
建立新发放首套住房个人住房贷款利率政
策动态调整长效机制的通知》，决定建立首
套住房贷款利率政策动态调整机制。业内
人士认为，这有利于银行在当地政策范围
内确定具体的新发放首套住房贷款利率水
平，更好地支持刚性住房需求。

我市相关部门和企业促进住房消费的
力度也在加大。从购房补贴到买房送赠
品，到降低首付标准和房贷利率，再到优
化相关税费，有望逐步增加消费者购房意
愿。元旦以来消费掀起了小高潮，售楼部
忙碌有序的场面再现，再次验证我市经济
韧性强、潜力足、回旋余地广，长期向好的
基本面不会改变。

我市房地产市场信心主要体现在三个
方面：一是我市人均GDP提高空间和潜能
很大；二是房地产与未来社会经济发展群
体收入增加、农业人口市民化相关；三是城
镇化率仍有提升空间。

“2023年已进入后疫情时代，当前相关
利好政策已陆续出台，市场复苏有迹可循，
楼市回暖指日可待，我们始终秉持‘要做
到、能做到’的信念，持续建造高品质居所，
不辜负业主的认可和信任。齐心协力，蓄积
可持续发展的势能，用心构造美好生活，拥
抱更可期的未来。”湾田·望江府项目总经
理王海滨对我市房地产业发展充满信心。

房企面临的困难，一方面来自融资，
一方面源于销售。自从“金融支持 16 条”
发布实施以来，近期我市有多家房地产企
业获得银行授信，多家银行机构落实政
策，积极向房企授信，支持房地产市场平
稳健康发展，金融政策不断为房地产市场
资金状况改善注入强劲动力，保交楼让消
费者恢复信心。

“2023 年防疫措施优化和一揽子发展
经济政策措施落地，经济活动恢复，就业改
善，市场信心恢复，以及居民购房综合成本
降至历史低位等，这些将促进我市房地产

业企稳回暖。”市房地产开发协会会长唐华
平表示，目前支持刚需以及房地产企业的
政策力度大，预计2023年房地产将实现恢
复性增长。

保交楼让消费者逐渐恢复信心。从政
策性银行提供保交楼专项借款，到“金融16
条”支持房地产市场平稳健康发展，金融政
策不断为房地产市场资金状况改善注入强
劲动力。而供给端一系列强有力的支持，改
善了房企和房地产项目资金状况，也让购
房者对房地产市场的未来产生信心。在保
交楼取得实质性进展之后，消费者购房预
期改善，一段时间以来积压的需求也有望
逐步释放，形成实际销售量。

我市是一个劳动力输出的大市，春节
返乡置业的人数规模很大。这对于我市房
地产销售回暖是一次大的机会。如何将这
一波返乡置业者变成自己项目小区的业
主，这是一个愉快的“动脑筋”考试题，需要
我市众多的房地产企业去解答。

房地产市场新年迸发新活力（下）
邵阳日报记者 朱大建

1月17日，住房和城乡建设部表示，今
年房地产工作的重点仍坚持稳预期、防风
险、促转型，以让人民群众安居为基点，促
进房地产市场平稳健康发展。

住房和城乡建设部表示，要牢牢坚持
“房子是用来住的、不是用来炒的”定位，增
强政策的精准性协调性，努力保持供需基
本平衡、结构基本合理、价格基本稳定，严

控投机炒房。
在防范风险方面，一方面帮助企业自救，

另一方面依法依规处置违法违规者，不让损
害群众利益的行为蒙混过关。切实维护购房
人合法权益，做好保交楼工作，并一视同仁支
持优质国企、民企改善资产负债状况。

在促进转型方面，要将各项制度从解
决“有没有”转向解决“好不好”。有条件的

可以进行现房销售，继续实行预售的，必须
把资金监管责任落到位，防止资金抽逃，不
能出现新的交楼风险。要大力提高住房品
质，为人民群众建设好房子，大力提升物业
服务，让人民群众生活更方便、更舒心。要
形成房屋安全长效机制，研究建立房屋体
检、养老、保险等制度，让房屋全生命周期
安全管理有依据、有保障。（据央视网）

房地产政策趋向精准性协调性

近日召开的银保监会2023年工作会议要求，努力促
进金融与房地产正常循环。在此之前召开的2023年人民
银行工作会议要求，落实“金融16条”措施，支持房地产
市场平稳健康发展。

上述要求折射出房地产市场平稳健康发展的重要
性。房地产业链条长、涉及面广，是国民经济的支柱产业。
数据显示，房地产业占国内生产总值（GDP）的比重为7%
左右，加上建筑业则占到14%；土地出让收入和房地产相
关税收占地方综合财力接近一半的比例，占城镇居民家
庭资产的六成，房地产贷款加上以房地产作押品的贷款
占全部贷款余额的39%。

毋庸置疑，作为外溢性较强、具有系统重要性的行
业，房地产业能否实现平稳健康发展，不仅关乎金融稳
定，而且对国民经济有着举足轻重的影响。

2022年以来，金融管理部门出台了保障性租赁住房
有关贷款不纳入房地产贷款集中度管理、支持开发性政
策性银行提供保交楼专项借款、调整差别化住房信贷政
策等多项举措，促进房地产市场平稳运行，政策效果逐步
显现。

数据显示，2022年9至11月，房地产开发贷款累计
新增1700多亿元，同比多增2000多亿元。2022年四季度，
境内房地产企业债券发行1200多亿元，同比增长22%。

但是，当前房地产业仍面临一些问题和风险挑战。确
保房地产市场平稳健康发展，还需进一步强化金融支持。

为房地产市场平稳健康发展提供更有力的金融支
持，要切实推动落实已出台的政策，扎实做好保交楼、保
民生、保稳定各项工作，满足房地产业合理融资需求。

人民银行、银保监会近日联合召开的主要银行信贷
工作座谈会强调，运用好保交楼专项借款、保交楼贷款支
持计划等政策工具，积极提供配套融资支持，维护住房消
费者合法权益。要落实好16条金融支持房地产市场平稳
健康发展的政策措施，用好民营企业债券融资支持工具
（“第二支箭”），保持房企信贷、债券等融资渠道稳定，满
足行业合理融资需求。

为房地产市场平稳健康发展提供更有力的金融支
持，还需及时出台新举措，推动房地产业向新发展模式平
稳过渡。

人民银行日前透露，正在研究推出另外几项结构性
货币政策工具，重点支持房地产市场平稳运行，包括保交
楼贷款支持计划、住房租赁贷款支持计划等。

改善房企资产负债状况也是下一阶段的政策关注点
所在。有统计显示，过去10年间，我国房地产业资产负债
表经历了快速扩张，全国前50大房企资产规模增长了10
倍，个别企业增长了23倍。与此同时，房地产业负债结构
高度多元化，金融负债在其中只占 31%，其余的是占比
30%的上下游企业垫资、占比32%的预收个人房款以及
占比7%的延迟缴交的税费。

上述主要银行信贷工作座谈会明确，要有效防范化
解优质头部房企风险，实施改善优质房企资产负债表计
划，聚焦专注主业、合规经营、资质良好、具有一定系统重
要性的优质房企，开展“资产激活”“负债接续”“权益补充”

“预期提升”四项行动，综合施策改善优质房企经营性和融
资性现金流，引导优质房企资产负债表回归安全区间。

为房地产市场平稳健康发展提供更有力的金融支
持，尤其是要在预期和需求端发力，因城施策，着力改善
预期，扩大有效需求，支持刚性和改善性住房需求。

就政策层面来说，需因城施策，实施好差别化住房信
贷政策，合理确定当地个人住房贷款首付比例和贷款利
率政策下限，支持刚性和改善性住房需求。值得注意的
是，在此方面已有相关政策举措出台。人民银行、银保监
会近日发布通知，决定建立首套住房贷款利率政策动态
调整机制，新建商品住宅销售价格环比和同比连续3个
月均下降的城市，可阶段性维持、下调或取消当地首套住
房贷款利率政策下限。

对于金融机构而言，则需结合自身经营情况、客户风
险状况和信贷条件等，在城市政策下限的基础上，进一步
合理确定个人住房贷款具体首付比例和利率水平。

此外，还应在政策层面引导金融机构加大住房租赁
金融支持，做好新市民、青年人等住房金融服务，推动加
快建立“租购并举”住房制度。例如，引导金融机构合理设
计贷款期限、利率和还款方式，积极满足自持物业型住房
租赁企业的中长期资金需求，鼓励金融机构为各类主体
收购、改建房地产项目用于住房租赁提供资金支持。

为房地产市场平稳健康发展提供更有力的金融支
持，必须坚持“房子是用来住的、不是用来炒的”定位。在
坚持这一定位的前提下，全面落实房地产长效机制，因城
施策支持刚性和改善性住房需求，保持房地产融资合理
适度，维护住房消费者合法权益，促进房地产市场实现平
稳健康发展，推动房地产业向新发展模式平稳过渡。

（据学习强国）

金融助力房地产市场

平稳健康发展

1月6日，北塔区湾田·望江府项目提前高质量交房，提振了市场信心。
邵阳日报记者 朱大建 通讯员 范林波 摄影报道

1月14日，晨曦悦府悦系美学生活馆营销中心开放，市民纷至沓来。
邵阳日报记者 朱大建 通讯员 刘朝阳 摄影报道

市经济开发
区盛阳产业园现
已完成投资约 5
亿元，11 家企业
签约入驻。图为
该产业园一隅。

朱大建
陈志勇 摄


