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5月15日，央行联合银保监会发布《关于调
整差别化住房信贷政策有关问题的通知》（以下
简称“通知”）指出，对于贷款购买普通自住房的
居民家庭，首套住房商业性个人住房贷款利率
下限，调整为不低于相应期限贷款市场报价利
率减20个基点，二套住房商业性个人住房贷款
利率政策下限按现行规定执行。

北塔区西湖春天总经理任学法认为，个人
住房贷款利率政策是房地产长效机制和差别化
住房信贷政策的重要内容。房地产经济的市场
信心很重要，全面落实房地产长效机制，支持各
地从实际出发完善房地产政策，支持刚性和改
善型住房需求，促进房地产市场平稳健康发展，
商业性个人住房贷款利率政策下限调整是一个
极“强”信号，这些信号提振了我市房地产市场
稳健发展的信心。

记者了解到，1-4月我市完成房地产开发
投资 66.2 亿元，同比增长 9.8%，完成商品房销
售面积161.0万平方米，同比下降0.7%。我市各
银行可能下调按揭利率下限，以此打开银行对
房地产按揭的利率下降空间，有助于我市基于
实际情况开展房地产贷款工作，积极实施更宽
松的房贷政策，以低利率促进我市首套房刚需
用户购买，扩大房地产市场销售，进一步促进我
市房地产开发投资增长。

长沙银行股份有限公司邵阳北塔支行行长
张志宇表示，长沙银行邵阳分行从4月份开始，
住房按揭贷款利率不断下调，首套住房按揭贷
款 4 月 22 日在 2022 年初的基础上利率下浮
48.7个基点，5月11日在4月份的基础上再次下
浮15个基点，现长沙银行邵阳分行首套住房按
揭执行人民银行5年期以上贷款的基准利率，
即4.9%。2022年以来首套房按揭贷款执行利率
共下浮63.7个基点。长沙银行邵阳分行将根据
人民银行的指导意见，及时同步调整。

市房地产开发协会相关负责人认为，近期
我市房地产市场景气指数不够理想，房地产需
求端仍低迷。若我市商业银行能根据当地楼市
供需情况与城市政府调控要求，及时优化房地
产信贷政策，有助于保持房地产融资平稳有
序，支持刚性和改善性住房需求，促进我市房
地产市场加快恢复。

在全国首套房房贷利率下限下调后，我市
首套房利率会如何调整？

兴业银行邵阳分行营业部经理曾思哲表
示，近期来兴业银行住房按揭贷款利率不断下
调，今年以来首套房利率下浮45个基点，二套
房利率下浮40个基点，现执行人民银行5年期
以上贷款的基准利率，首套房 4.9%，二套房

5.2%。曾思哲同时表示，兴业银行对中小微企业
普惠贷款（包括个体户的经营贷）利率，实现最
低年化3.9%。

本次调整主要针对新发放商业性个人住房
贷款，存量商业性个人住房贷款利率仍按原合同
执行。整体来看，通过房地产调控政策与住房信
贷政策的调整，将对我市市场预期起到积极作
用，释放更加强烈的企稳信号，有助于提振销售、
改善房地产企业现金流，进一步恢复市场信心。

市建设银行住房金融部经理肖华表示，建
行从4月份开始，住房按揭贷款利率不断下调，
4 月 20 日在今年初的基础上利率下浮 40 个基
点，5月11日在4月份的基础上再次下浮15个
基点，执行人民银行5年期以上贷款的基准利
率，即4.9%。今年以来共下浮55个基点。“我行

将根据上级行指导再适当调整利率，同时建行
消费贷款、助农贷款根据具体情况下浮30—50
个基点，最低利率3.85%。”肖华称，如跟随全国
政策同步，居民家庭贷款50万元、期限30年，按
等额本息还款估算，利率下调20个基点，平均
每月可减少月供支出约60元，30年内共减少利
息支出约2万元。

面对疫情、经济下行等多重挑战，稳房市是
稳住经济基本盘的客观需要，稳房市对于稳增
长、稳就业、防风险和保民生具有重要意义。

业内人士普遍认为，此次房地产市场利率调
整，可以降低刚需和改善性住房的资金成本，从而
激发购买需要。尽管我市实施细则尚待落地执行，
但其对市场信心的提振作用不容忽视，对市场将
产生实质性利好，市场消费信心会大大增强。

房贷利率下调 市场回暖可期
邵阳日报记者 朱大建

楼市调控政策“松绑”的
城市数量持续增多，包括昆
明、兰州、福州、郑州等省会城
市，涉及取消限购及限售、降
低首付比例、发放购房补贴
等。从目前情况看，地区之间
政策效果分化较为明显，热点
二线城市楼市复苏好于预期。
部分供求失衡严重的城市，未
来依然需要出台更多的政策。

热度上升较为缓慢

根据湖南省人民政府关
于实施强省会战略支持长沙
市高质量发展的若干意见，放
宽人才落户限制，具有大专及
以上学历在长沙就业人员可
即时申报落户，享受在长沙购
房资格。推动高层次人才在长
株潭三市自由落户。

中原地产研究院统计数
据显示，4月以来，已有30余个
城市对楼市调控政策进行“松
绑”。2022年以来，超80个城市
发布了楼市相关政策。从调控
政策的内容看，主要包括给予
购房补贴、放松落户限制以及
限购、限售政策“松绑”等。

中原地产首席分析师张
大伟认为，目前市场活跃度不足，虽然信贷政
策持续宽松，放款难已全面缓解，但受疫情影
响叠加热点城市对改善型住房的信贷政策依
然严格，楼市整体热度上升较为缓慢。

政策附有一定条件

部分地区的楼市“松绑”政策附有一定期
限条件，一些地区出台楼市“松绑”政策是为
了应对疫情影响。

昆明市近日发布《关于促进房地产市场
稳地价稳房价稳预期工作的意见》，为了纾解
疫情期间房地产开发企业困难，土地出让价
款在2021年6月1日-2022年12月31日缴纳
的，企业可申请延期60日缴纳。属于分期缴
款的，各期缴款时间均可在原合同约定时间
延期60日。

安徽省淮北市近日出台政策，2022年春
季房展会期间（2022年4月30日至5月4日），
个人或家庭购买家庭首套新建商品住房的，
给予 600 元/平方米奖励（最高不超过 6 万
元）。金融机构提供充足的信贷额度，优先满
足房展会期间购房人的按揭贷款需求，资料
齐全、符合贷款条件，一般5个工作日即可放
款。同时，房展会期间首付比例最低降至20%。
房地产开发企业在自愿的基础上，为购买新
建商品住房的个人或家庭提供总房款减免
3%-5%的优惠。淮北市住建局特别指出，本实
施意见仅在2022年春季房展会期间有效。

有的地区“松绑”政策附有一定条件。天
津市住房公积金管理中心近日发布的《关于
购买首套住房和保障性住房提取住房公积金
有关问题的通知》明确，职工购房未使用住房
贷款的，购房人中的一人及其配偶、双方父母
可以就已全额支付的房款一次性提取住房公
积金。提取金额不超过购房合同或协议签订
当月之前（含当月）的住房公积金金额，且合
计不超过购房的价款。

热点城市“松绑”有限

热点城市楼市调控“松绑”力度较为有
限。在一线城市中，仅广州地区部分银行将最
低房贷利率降至与LPR持平，其余城市未见
明显动作。

从热点二线城市看，苏州、南京的“松绑”
力度有限。以苏州为例，该地将二手房限售期
限由过去的5年调整到3年。

对于兰州、郑州、昆明、哈尔滨等省会城
市的调控“松绑”，易居研究院智库中心研究
总监严跃进认为，省会城市房地产调控政策
放松具有一定的风向标意义，对于其所在省
份房地产市场预期转变有较大影响。

政策效果地区之间分化较为明显。58安
居客房产研究院分院院长张波表示，部分城
市的调控政策效果已经显现，热点二线城市
楼市复苏好于预期。部分供求失衡严重的城
市，未来依然需要出台全方位政策，尤其是调
整土地供应节奏，有效拉动需求侧，推进楼市
平稳发展。 （据房产资讯网）
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今年房地产市场将怎么走？调控政策基调
如何？个别房地产项目逾期交付风险如何处
置？对于社会关心的房地产热点问题，住房和
城乡建设部相关负责人在日前举行的国新办
发布会上权威回应。

今年将保持房地产市场平稳运行

住房和城乡建设部部长王蒙徽表示，在各
方面共同努力下，2021 年房地产市场总体稳
定，“房子是用来住的，不是用来炒的”定位成
为社会共识。

“我国现在仍然处于城市快速发展的阶
段，城镇的人口规模、家庭数量仍在持续增加。
目前，我们每年城镇新增就业人口超过 1100
万，住房的刚性需求比较旺盛。”王蒙徽说。

王蒙徽表示，今年将保持房地产市场平稳
运行。继续稳妥实施房地产长效机制，保障住
房的刚需，同时满足合理的改善性需求，促进
房地产业良性循环和健康发展。

他介绍，今年将推进住房供给侧结构性改

革。“主要是大力增加保障性租赁住房供给，经
过统计，我们希望全年能够建设筹集保障性租
赁住房240万套（间），新筹集公租房10万套，棚
户区改造120万套。同时，我们还将加快推进长
租房市场建设。”

不把房地产作为短期刺激经济工具

“去年房地产市场运行是平稳的，也证明
了房地产长效机制是符合规律的，是有效的。”
住房和城乡建设部副部长倪虹说。

在政策方面，倪虹表示，今年将毫不动摇
地坚持“房子是用来住的、不是用来炒的”定
位，不把房地产作为短期刺激经济的工具和手
段，加强预期引导，因城施策促进房地产业良
性循环和健康发展。

一是保持调控政策的连续性和稳定性。继
续稳妥实施房地产长效机制，把城市的主体责
任和省级政府的监督责任落实好，保障刚性住
房需求，满足合理的改善性住房需求，继续稳
地价、稳房价、稳预期。

二是增强调控政策的协调性和精准性。重
点做到3个“加强”：加强土地、金融和市场监管
等政策的协同，加强部、省、市的调控联动，加
强对城市“一城一策”政策的指导和监督。

坚决有力处置风险 整治规范市场秩序

在风险处置方面，倪虹表示，今年将坚决
有力处置个别房地产企业因债务违约所引发
的房地产项目逾期交付风险。

“这项工作是以‘保交楼、保民生、保稳定’
为首要目标，以法治化、市场化为原则，压实企
业主体责任，落实属地政府管理责任，维护社
会稳定，维护购房群众合法权益。”倪虹说。

去年，住房和城乡建设部会同七部门联合
发布关于持续整治规范房地产市场秩序的通
知，力争用3年左右时间，实现房地产市场秩序
明显好转。

倪虹表示，今年将持续整治和规范房地产
市场秩序。下一步的重点是完善市场监管新机
制，大力整治房地产开发、交易、租赁、物业服
务中的违法违规行为，把人民群众的合法权益
切实维护好。 （据中国经济网）

共筑安居之梦 增进民生福祉

▲5 月 14 日，北塔区西湖春天
项目建筑与湖水相映成美。目前，
我市楼市平稳健康发展，品质楼盘
备受市民青睐。

朱大建 陈志勇 摄影报道

◀5 月 18 日，市民在兴业银行
邵阳分行营业部咨询房贷业务。

朱大建 邓朝霞 摄影报道

（上接1版①）期间，他注意到落水者是同村
老妪阳移元。由于当时气温较低，加之阳移
元年龄较大，眼看他们已渐渐体力不支，随时
可能沉下去。

危急时刻，随后赶到现场的尹邦科也跳
入水中，协助尹华伟将落水者拖到了岸边。
驻村工作队队员刘爱民和王应钦在岸上拉，
水里的尹华伟和尹邦科将落水者往上托举，
终于将老人成功救上了岸。

“阳姨，阳姨，您还好么，身体哪里不舒
服？”尹华伟仔细询问老人。村民刘头凤怕
老人受凉，赶紧脱了自己的一件衣服，裹住
老人。

“我们来抬，你们休息一下。”见筋疲力尽

的尹华伟和尹邦科在风中直哆嗦，刘爱民和
王应钦抬起阳移元就往附近群众家里赶。尹
华伟和尹邦科赶紧骑摩托车赶到阳移元家，
通知她丈夫陈远伯拿衣服赶到现场。村医赶
到后初步诊断，阳移元无生命危险，各项生命
体征正常。陈远伯激动地说：“今天多亏了你
们，要不我这老婆子就没命了！”

当日下午，尹华伟一行来到阳移元家里
看望老人，老人对救命恩人一个劲地说谢
谢。老人平常头脑不是很清醒，17日早上不
小心落水。

“群众落水，水再深，我也要去救人！”18
日，尹华伟对记者说。据介绍，他几年前动了
脑颅手术，受不得凉。

（上接1版②）2013年2月，任上海交通大学电
子信息与电气工程学院院长；2017 年，当选为
中国科学院院士；2018年6月，任上海交通大学
副校长，现为深圳大学校长。

毛军发一路奋斗，越飞越高，在科技事业上
为国家为社会作出了突出的贡献。毛军发主要
研究高速电路互连与射频电子封装，成果用于
中国一些重要装备研制。据悉，毛军发曾获得
国家自然科学二等奖、国家技术发明二等奖、国
家科技进步二等奖各1项，为郑家院子和洪庙
村的莘莘学子树立了光辉的榜样。

榜样的力量是无穷的，在毛军发的带动下，
整个洪庙村自恢复高考制度以来，产生了博士
后1人、博士9人、硕士23人、大学生157人。


