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在人口净流入的大城市重点发展旨在
解决新市民、青年人居住问题的保障性租
赁住房，是完善我国住房保障体系的重要
政策部署。发展保障性租赁住房，是关乎我
国未来住房发展的重大改革、重大民生工
程和重大转型。

今年以来，各地筹集保障性租赁住房
的速度在加快。来自住房和城乡建设部的
最新数据显示，2021年，全国40个城市计划
新筹集保障性租赁住房93.6万套，1月至9
月已开工72万套，占全年计划的76.9%，完
成投资775亿元。南京、无锡、宁波、佛山、长
春、南宁6个城市已完成年度计划。

从各地近期公布的“十四五”住房规划中
可以看出，保障性租赁住房将成为“十四五”
期间各地住房供应中当之无愧的“重头戏”。
上海市确定“十四五”期间新增建设筹集保障
性租赁住房47万套（间）以上，达到新增住房
供应总量的45%左右。广州市“十四五”期间
建设筹集保障性租赁住房60万套（间），占住
房总量的45.8%。深圳市计划“十四五”期间
建设筹集保障性租赁住房不少于 40 万套
（间），占住房建设筹集总量的45%左右。北京
市计划“十四五”期间新增保障性租赁住房占
新增住房供应总量的比例不低于30%。

这些数据释放出强烈信号：国家要下大
力气解决好新市民、青年人的住房问题。在人
口净流入的大城市重点发展旨在解决新市
民、青年人居住问题的保障性租赁住房，是完
善我国住房保障体系的重要政策部署。发展
保障性租赁住房，是关乎我国未来住房发展

的重大改革、重大民生工程和重大转型。
解决好新市民、青年人的住房问题有

多重要？青年人是城市的未来和希望，城市
发展得好，最终要靠吸引年轻人、吸引人
才。当前，让全体人民住有所居的重点难点
在于新市民、青年人。2亿多新市民、青年人
中，约70%租房居住，其中近三分之二，也就
是约1亿人买不起甚至租不起商品住房，只
能租住在城中村、棚户区、地下室，或者群
租、合租，居住条件很差。解决好新市民、青
年人的住房问题，是提高城市竞争力和可
持续发展能力的必然要求。

发展保障性租赁住房，将有利于缓解
住房租赁市场结构性供给不足。当前的市
场租赁住房以个人散租为主，个人散租房
源约占房源总量的90%以上。总体来看，租
赁住房结构性供需错配明显。小户型房源
和多卫生间的房型不足；低租金房源不足；
新市民、青年人等就业较为集中的中心城
区房源不足，导致职住不平衡；住房租赁企
业运营的租期较长且稳定的房源不足5%，
而大量个人出租房源的平均租期仅为8个
月，租赁关系不稳定。加快发展保障性租赁
住房，能够切实增加小户型、低租金房源供
给，优化租赁住房供应结构。

发展保障性租赁住房，有利于促进房
地产市场平稳健康发展。保障性租赁住房
能让初到大城市的新市民、青年人安心租
住，用心工作，慢慢攒钱买房。显然，保障性
租赁住房有助于稳定房地产市场预期，合
理释放购房需求，缓解房价上涨压力。

发展保障性租赁住房，有利于促进住
房消费和扩内需。加快发展保障性租赁住
房，既可以让更多新市民住上适当、安全和
负担得起的租赁住房，又可以让新市民、青
年人以相对较低的租金消费支出解决住房
问题，避免高房价对消费的挤出效应，有利
于落实扩大内需战略。

今年6月，国务院办公厅发出《关于加
快发展保障性租赁住房的意见》，将通过全
方位的大力政策扶持和优惠，引导市场主
体积极参与保障性租赁住房发展。

过去，以市场力量发展住房租赁已有
所尝试，面临的最大问题是投资回报周期
长、企业积极性不高。根据新出台的《意
见》，企业将获得重磅支持。企业用于建设
保障性租赁住房的土地可以不花钱：利用
企事业单位自有闲置土地、存量闲置房屋
改造，利用园区配套用地、集体经营性建设
用地建设保障性租赁住房，均不补缴土地
价款。企业还将获得众多税费优惠，得到信
贷支持。一系列优惠政策让企业“算得过来
账”，对于引导和支持发展保障性租赁住房
起到积极作用。

发展保障性租赁住房，将由省级人民
政府负总责、城市人民政府负主体责任。对
于地方政府而言，发展保障性租赁住房，既
是“要我做”，更应形成“我要做”的责任担
当。应通过确定发展目标、落实支持政策、
建立工作机制、严格监督管理、加强激励约
束等方式积极推动保障性租赁住房发展。

（据新华网）

保障性租赁住房将唱“重头戏”

邵阳日报讯（记者朱大
建 陈志勇）10月28日，邵
阳市房地产开发协会召开
第三季度工作会议。市住房
和城乡建设局等相关部门
及房地产协会会长、副会长
单位参加会议。

会议选举产生新一任
会长。会议对第三季度工作
进行了总结，通报了现阶段
工作，谋划下一步工作。会
议还明确了与亚洲富士电
梯、湘窖酒业进一步合作的
相关事项。

协会新任会长、秘书长
唐华平表示，市房地产开发
协会致力于为我市房地产
行业发展构建一个健康、优
良的环境。一方面市房协积
极与政府部门沟通，在为会
员企业谋求政策支持的同
时，还为企业与政府之间的
联系交流架设桥梁。另一方

面将不断深入行业一线调
研，同时吸纳借鉴外地的优
秀经验，致力于推动我市房
地产行业的开拓创新。下一
步，市房协在带领与各会员
企业携手并进的同时，积极
协调政府部门落实相关政
策，促进协会企业强强联
手，共同发展。

会后，与会人员体验
了亚洲富士电梯 10 米/秒
的高速电梯。亚洲富士电
梯总经理何春梅表示，公
司投资近 6000 万元建设
的高 159 米电梯试验塔及
109米智能立体车库，是引
领湖南的电梯综合测试
塔。同时，109 米的智能立
体车库是目前世界上排名
榜首的塔库，亚洲富士电
梯将向房协的各会员企业
提供高品质的产品、优质
的服务。

促进企业强强联手共同发展

邵阳日报讯（记者朱大建 陈志勇
通讯员 陈海珍）11月2日上午，市房地产
开发协会隆回分会成立，隆回县29家房地
产企业成为首批会员。

近年来，隆回县围绕建设美丽宜居隆
回的总目标，以“北拓南提、东扩西展”为城
市发展方向，构建“两带两轴六区”品质县
城，全力加快城市建设步伐，建设宜居幸福
隆回。计划到2025年，县城建成区面积达到
40平方公里、常住人口达到40万。房地产市
场正朝着产业升级、产品多元化迈进，从小
规模、单产品开发向区域性、综合型产品转
变。今年1月至9月，隆回县商品房销售面
积为52.69万㎡，成交额31.41亿元人民币，
目前价量稳定，产品开发与市场需求融合、
产品结构明显完善。

隆回分会当选会长周治环表示，协会
将加强建设，切实做好服务，在贯彻落实中
央对房地产市场提出“稳地价、稳房价、稳
预期”的总要求下，带领着协会会员加强理

论学习，抢抓机遇、开拓进取，围绕“做大、
做强、做优”的目标，筑牢质量意识、树立品
牌意识、强化服务意识，探索出符合隆回房

地产发展的新模式，推动全县房地产业健
康发展，为建设“三宜三融三区”现代化新
隆回的奋斗目标做出新的更大贡献。

市房地产开发协会隆回分会成立

11月2日，市
房地产开发协会
隆回分会成立。
图为为会员企业
授牌。
邵阳日报记者

朱大建
陈志勇
摄影报道

10月全国房地产市场
继续降温，整体成交延续下
降态势。同时，楼市价格进
一步趋稳，新建商品住宅价
格涨幅继续收窄，下半年以
来二手房价格下跌。

楼市降温延续

中指研究院最新数据
显示，10 月全国 16 个监测
的主要城市整体成交面积
环比下降 7.4%，同比下跌
24.6%。

一线城市整体成交面
积环比上升 0.25%。其中，
深圳环比涨幅为46.1%，北
京、上海、广州环比分别下
跌 2%、3%和 10%。同比来
看，一线城市整体成交上
涨6.7%。其中，北京涨幅为
46.6%，深圳涨幅为 6.5%，
上海和广州分别下跌 5%
和3%。

二、三线城市方面，二
线 重 点 城 市 环 比 下 降
16.44%，同比下降 34.6%。
在环比下降的城市中，苏
州降幅较显著，为 37.9%；
宁波降幅为28.9%，武汉降
幅为21%。

根据克而瑞近日发布
的数据，10 月全国 29 个重
点监测城市商品住宅成交
面积环比下降 3%，同比下
降22%，显示房地产市场持
续降温。其中，一线城市成
交环比增长 4%，同比跌幅
收窄至 18%。25 个二、三线
城市成交环比下降 4%，同
比下降23%。

销售不及预期

近期房企纷纷加大促
销和去化力度，打折降价
成为常态。受信贷收紧及
市场预期调整等因素影
响，房企 10 月份销售额未
能达到预期。

根据克而瑞最新数据，
10月百强房企全口径销售
额为 8923 亿元，延续下半
年以来的下行趋势，同比下
跌 30.5%，环比增长 4.6%。
从房企具体表现看，10 月
百强房企中逾 8 成企业单
月销售业绩同比下滑，其中

44家同比降幅大于30%。
数据显示，1-10月，百

强房企实现销售额10.68万
亿元，同比增长7.5%；实现
销售面积7.21亿平方米，同
比下降0.5%。

克而瑞指出，在市场
降温的背景下，“银十”行
情未能如期到来，“十一”
黄金周市场略显平淡。预
计年末房地产市场难言乐
观，成交或缓步下行，房企
销售将继续承压。

国泰君安研报表示，受
前期房地产贷款集中管理
影响，下半年房贷额度受
限，多数城市购房流程周期
拉长，购房需求受到一定程
度限制。在维持房地产贷款
平稳有序投放的情况下，房
企加大营销和销售力度。

调控政策显效

随着房地产各项调控
政策逐步显效，房地产市场
价格进一步趋稳。根据中国
房地产指数系统百城价格
指数对全国 100 个城市新
建及二手住宅的调查数据，
10月百城新建住宅平均价
格环比与同比涨幅均进一
步收窄。其中，10月份环比
涨幅为0.09%，较上月收窄
0.05个百分点。百城新房价
格指数环比涨幅已连续 4
个月收窄，涨幅跌至今年以
来低点。同比来看，10月份
新建住宅价格上涨3.08%，
涨幅也较上月收窄 0.32 个
百分点。

从二手住宅市场看，10
月百城二手住宅平均价格环
比下跌0.04%，为该指数自
2020年6月发布以来首次下
跌；同比上涨4.04%，涨幅较
上月收窄0.34个百分点。从
涨跌城市个数看，59个城市
二手住宅价格环比下跌，数
量为今年以来最高。

机构预测，近期监管层
释放稳楼市信号，多地银行
房贷利率也出现下调迹象，
放款速度有所提升。预计四
季度房价将保持稳定，但市
场成交修复仍需要时间。

（据新华网）

10月楼市：持续降温价格趋稳

近年来，我市加快城市绿化建设，人居环境不断改善。图为西苑公园附近鳞次栉比的商住楼。 唐明业摄

（上接2版）
调整普惠性幼儿园收费标准。市发改

委、市财政局、市教育局联合制定《邵阳市
幼儿园收费管理实施细则》，规定省级示范
园保教费 700 元/生·月（原来 600 元/生·
月）、市级示范园保教费600元/生·月、县级
示范园保教费550元/生·月、标准园保教费
450元/生·月、简易园保教费300元/生·月。
自收自支公办幼儿园保教费收费标准在同
等级公办幼儿园保教费收费标准基础上，
上浮幅度最高不得超过30%。普惠性民办幼
儿园保教费的最高收费标准应控制在当地

同级公办幼儿园保教费标准的 1.5 倍以内
不得突破，可低不可高。

扶持普惠性民办幼儿园发展。各县市
区在9月份完成2021年普惠性民办幼儿园
认定工作。要求普惠性幼儿园学位不足的
地方，新建民办幼儿园应办成普惠性幼儿
园。加大普惠性民办幼儿园扶持力度，通过
生均拨款购买服务、综合奖补、减免租金、
培训教师、教研指导等优惠政策给予扶持，
将提供普惠性学位数量和办园质量作为奖
励和支持依据。

“我们是按省级示范性幼儿园标准建设

的公办园，有300个学位，根据政府定价收
费，在保育教育生活方面提供高品质服务保
障。今年9月新开园，就已经招收两百多名
学生。”双清区第一幼儿园园长欧阳苇介绍
道。双清区今年公办幼儿园新开园4家、在
建2家、年内将动工3家，共可新增3000个学
前学位。位于大祥区城南街道神滩社区的诸
子幼儿园是普惠性民办幼儿园，园长邓妍
说，他们严格按标准规范办学，在现有资源
和条件的基础上，进一步完善了园内配套设
施，全面提升优质学前教育服务，“部分家庭
困难的小朋友，也能得到相应补贴。”


