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楼市大观楼市大观

随着经济社会的发展，我市城市建设
和治理水平不断提升。近年来，我市推动实
施老旧居民小区改造，不断加大城市基础
设施建设投入，开展公共交通秩序、背街小
巷和城乡接合部环境等专项整治，让邵阳
人居环境越来越好，人民群众生活质量逐
渐提高。其中，北塔区以商贸强区、文旅兴
区，抓住国家重点发展小城镇和创建国家
级历史文化名城战略机遇，重点推进旅游
业、现代农业发展，谱写出发展新篇章。一
栋栋新中式风格楼建筑拔地而起，一条条
道路交错延伸，商业街热闹非凡……北塔
区变得越来越漂亮、宜居，千年古城正向着
观光、休闲、餐饮、住宿、健身、旅游等为一
体的特色古城华丽蜕变。

资江河畔，北塔区政府附近，由湖南德
源房地产开发有限公司开发的住宅小区
——金府大院，尤为抢眼。

”这种新中式建筑的设计理念新颖，这
套房面积139㎡，四房两厅两卫，超大阳台、
布局合理，南北通透，坐北朝南更适合通风
采光、晾晒，居住起来会很舒服。”3月23日
上午，在德源佳苑·金府大院观看楼盘效果
图的孟先生说。作为邵阳市城市建设规划
区域的一部分，金府大院融合了湖湘文化
的新中式建筑风格，为北塔区提升城市建
设品位，打造和谐宜居美好家园锦上添花。

湖南德源房地产开发有限公司，系市
国资委招商引资新开立的项目公司，成立
于2019年12月，公司母公司为福建敏源投
资有限公司，已在长沙开福区开发了33万
平方米的商住小区、福建三明市开发了15
万平方米的商住小区等多个项目。

中式院子，往往以匠心营制“大门、院
门、宅门”进制礼序，营造归家礼序，彰显门
第之尊。归家的每一步，都是文化的传承与
家族的礼序。金府大院汲取传统建筑精髓，
在重重进制礼序之上，更是以围合院落、朗
阔客厅，为业主打造“三进式归家礼序”：一
进府邸，二进院落，三进大堂，形成庄严的归
家仪式感。在城市化步伐日益加快的时代，
绿化就是一个城市的无声名片，在一定程度
上反映了城市文明的发展程度及宜居水平。
绿化之于城市，不仅是城市肌理空白的填补
者，也是城市喧嚣的降噪器，心灵深处的桃
花源，家人健康的保护伞。金府大院秉承以
人为本的建筑理念，打造绿色雅居生活，项
目绿地率高达35%，近2万平方米新中式风
格园林景观小区，有五层叠景景观水景，建
筑主体外保温材料和密封胶置于建筑物外
墙外侧，以实现保温装饰一体化，通过建筑
外墙外保温提高了墙体的保温隔热性能，绿
色宜居，是该公司呈现的匠心之作。

3 月 23 日，在金府大院项目建设工地
上，180 多名工人运送砖块、砌砖、粉刷外
墙。“为确保1#、2#、3#栋在8月份竣工，工
人不得不放弃休息时间，保质量、赶进度。”
公司执行董事翁敏说。

在该项目建设工地，一栋栋高楼已然
成型。“其中1#、2#、3#栋正在同步施工中，

工期预计今年 8 月封顶，主体部分 2021 年
底 可 全 部 建 完 ，预 计 于 明 年 2022 年 交
房。”公司总经理郭弘介绍。

据了解，项目占地 30 亩，总建筑面积
7.5万㎡，整体规划5栋电梯住宅楼，低住宅
密度有 50-60 米超宽楼间距，户型为南北
通透，坐北朝南更适合通风采光、晾晒，适
合宜居。1#18F、2#、3#、5#、6#均为26层电
梯住宅，其中商业部分为3000平方米，以后
这里会汇集生活超市、餐饮、儿童乐园、酒
店等主力业态，可以满足业主日常的一切
需求，让业主在家门口享受全新的、时尚
的、高品质的生活体验。

该项目全配套高尚智慧社区，采用最新
建筑材料与高端智能设备，打造集品质美和
功能美于一体的美学作品，引进国内一线品
牌物业，将物防、技防、人防三方面立体结
合，通过智能识别系统、电梯刷卡系统、车辆
出入自动管理系统等服务业主。小区里面设
有大型亲子乐园、架空层育婴交流场所与老
人棋牌休闲场所、室外近500米健康跑步道
等为全小区476户业主打造全龄运动休闲
社区，将金府大院打造成高端中型宜居楼
盘，让业主生活舒适，尽情幸福生活。

“截至目前，项目住房出售率达到
80%，剩余住房意向客户很多。”公司总经
理郭弘介绍。

“金府大院坐落于北塔区中心位置，右
靠北塔区政府，左邻邵阳汽车北站，西出资
兴路紧连6车道魏源路，到魏源路仅3分钟
车程，南可接雪峰桥、西湖大桥至大祥区，
东接资江大桥至双清区，北接西湖北路至
新邵县，交通优势明显。业主可以欣赏整个
古城美丽风光。购房者60%都是本地人，还
有部分是新邵、隆回、邵阳县等地人购买。”
正在忙着售房的销售员介绍。

该项目采用人车分流，小区所有车辆
都停在地下层，每栋电梯可直达地下层入
户，确保小孩和老人安全出行便捷。该项目
周边商业配套齐全，业主5分钟即可到达步
步高超市、佳惠超市、新世纪超市以及江北
大市场、蔬菜水果批发市场，生活便利。邮
政银行、工商银行、中信银行均在项目周围
设有网点。幼儿园、小学、中学等学校，坐落
在金府大院周围10分钟路程以内。

“金府大院将传统建筑文化和城市地
域特色相结合，主体采用水系风格，板式住
宅，南北通透，成为邵阳城市建设中最独特
的建筑体系，为邵阳提升城市建设品位，打
造和谐宜居美好家园贡献着自身的力量。
下一步，我们要积极配合市委、市政府的城
镇化发展战略，今年内把项目建设完工，助
推建设幸福宜居新北塔。”该公司执行董事
翁敏对邵阳未来经济发展满怀憧憬。

绿 色 宜 居 好 家 园
——金府大院雅居生活打造侧记
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▲金府大院小区大
门一角。
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◀3 月 23 日，购房
者在金府大院售楼部看
房。
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日前，中国人民银行、中国银行保险监督管理委员会
发布《关于建立银行业金融机构房地产贷款集中度管理
制度的通知》（以下简称《通知》）。《通知》称，建立房地产
贷款集中度管理制度，是健全我国宏观审慎管理制度和
完善房地产金融管理长效机制的重要举措，有助于提高
金融体系韧性和稳健性，有助于银行业金融机构优化信
贷结构，有助于房地产市场的平稳健康发展，有助于推动
金融、房地产同实体经济均衡发展。

房地产贷款集中度管理制度是指在我国境内设立的
中资法人银行业金融机构，其房地产贷款余额占比及个人
住房贷款余额占比应满足人民银行、银保监会确定的管理
要求，即不得高于人民银行、银保监会确定的相应上限。

人民银行、银保监会根据银行业金融机构的资产规
模、机构类型等因素，分档设定了房地产贷款集中度管理
要求。管理要求的设定综合考虑了银行类型、存量房地产
贷款业务现状及未来空间。同时，为体现区域差异，《通知》
确定地方法人银行业金融机构的房地产贷款集中度管理
要求时，可以有适度的弹性。管理制度还设置了过渡期，以
保证政策的平稳实施，促进房地产市场和金融市场平稳
健康发展。管理要求以法人（不含境外分行）为单位设定并
执行，对全国性银行在各地的分支机构不单独设定要求。

人民银行和银保监会相关负责人介绍，建立房地产
贷款集中度管理制度可提高金融体系韧性和稳健性，促
进房地产市场平稳健康发展。同时，制度将强化银行业金
融机构内在约束，优化信贷结构，支持制造业、科技等经
济社会发展重点领域和小微、三农等薄弱环节融资，推动
金融、房地产同实体经济均衡发展。 （据新华网）

建立房地产贷款集中度管理制度

3 月 16 日，中国房地产业协会发布《2021 中国房地
产开发企业综合实力 TOP500 测评研究报告》。测评报
告指出，目前我国房地产行业的发展逻辑正经历着深刻
变化。随着房地产融资政策持续趋紧，行业金融红利逐
渐消失；市场交易结构逐步偏向一、二线城市；在交易金
额不断提高的前提下，交易面积增速明显放缓，行业分
化愈加明显。房企多措并举降低杠杆，企业从高速增长
转变为高质量发展。

企业层面，规模房企依旧占据优势位置，房企发展结
构分化明显。碧桂园、恒大、万科等房企的资产规模持续
积累，行业地位稳固。融创、华润等企业更注重利润和品
质，融创降杠杆战略成效明显，华润在一线城市拿地占比
提高，优化土储结构。在政策的引导下，行业保持稳定增
长，龙头房企也在逐渐发力新盈利点。

“去杠杆、降负债”成为房企的重要任务之一。测评报
告指出，2020年在监管要求下，房企开始积极降低杠杆
水平，但各企业负债水平不尽相同，龙头房企信誉较好，
积极推动销售回款，风险管控能力较强，部分中小房企受
融资渠道收紧、销售回款缓慢，前期拿地成本较高的影
响，债务风险有所积累，需警惕资金链风险。

2020年，TOP500房地产开发企业营业收入均值达
183亿元，较上年增长10.36%。营业成本均值139亿元，较
上年提高17.05%。近两年来，营业收入均值增速、营业成
本均值增速均处于下滑趋势，营业收入增速不及营业成
本增速。净利润均值达11.01亿元，同比下降11.08%，净
利润均值增速近年来首次为负。

在业务布局方面，房企一改过去全面铺开的拿地策
略，态度逐渐谨慎，不再单纯追求数量，开始注重土地质
量。不少房企重点关注一二线城市，尤其是长三角、粤港澳
大湾区等地，同时关注围绕都市圈的三四线城市。人口变
迁带动了城市格局的改变，许多房企开始深耕重点城市，
重点区域的土地储备依然是房企长远发展的保障。

随着融资环境持续趋紧，金融红利逐渐消失，管理红
利时代来临。周转能力强是管理红利的重要体现之一，但
在当前的市场环境下，驱动周转的因素发生了变化。相较
于过去高杠杆推动的高周转，如今房企更多通过提高执
行效率、实施精细管理来提高企业周转速度。同时，近年来
龙头房企在非住领域纷纷尝试轻资产化运营，在物业、租
赁、办公、商业、文旅、养老等非住领域拓展加速。

此外，产品质量作为产品品质的基础项，也是房企打
开和稳固市场地位的重要点。近年来，房企在提升产品品
质方面也投入了更多精力和意识，以提高产品口碑。同时，
房企通过多元创新能力形成差异化竞争，为企业价值增
长提供新动能。以自上而下的结构进行战略创新、组织创
新、管理创新、技术创新、产品创新和营销创新。

测评报告指出，存量时代，房企在制定规划的同时越
发谨慎。各大企业纷纷调整战略，根据自身定位开展业
务，根据不同阶层的需求开发差异化产品，为市场提供更
好的服务。房地产行业正走在转型升级的道路上，受政策
和市场的影响，房企需要保持良好的融资能力、准确把握
行业走向、不断开拓新的盈利增长点，才能保证企业的长
远发展。 （据新华网）

房企积极降低杠杆水平
从高速增长转变为高质量发展

3 月 20 日，市区桃花新城
房地产开发建设如火如荼。随
着城市基础配套设施日趋完
善，及陆续入驻的碧桂园、佳
源、珠江合创、乾道等房企开发
品质楼盘数量增多，该区域宜
居指数正逐渐提升。

唐明业 摄

邵阳日报讯（朱大建）3月20日，“梦起
资江·同创未来”资江帝景举行媒体见面会。

见面会上，侨银地产资江帝景项目营
销总监刘小波介绍了资江帝景项目，独门
独户板式建筑设计、7500㎡超大中庭、大师

级园林设计、五大架空主题会所、五大阳光
价值共享生活体系等特色，传递了“青年需
要归属，建筑可以阅读，社区适合生活，城
市附有温度”的理念。他还透露该项目在4
月10日将举行品牌发布会。

据了解，该项目是我市新生的房地产
开发企业——侨银地产开发首作，位于资
水北岸江北新城，融入园林景观设计理念，
通过超大中庭景观规划布置，打造超万平
方米大型中央景观园林，同时配备了环绕
中庭的荧光跑道，多点规划小型景观点，楼
间距达到了50米。该项目于2020年11月开
工建设，预计将于今年 11 月陆续封顶，于
2022年5月主体全部封顶。

侨银地产落子北塔


