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保持调控定力、保持高
压执法态势，一直是政府对
房地产市场的监管态度。日
前，因北京泰禾丽景家园项
目在未取得预售证的情况
下无证售房，北京泰禾锦绣
置业有限公司按高限被处
以1286万元的罚款。

据介绍，根据群众投诉
举报线索，北京市住建委对
北京泰禾锦绣置业有限公
司擅自预售朝阳区泰禾丽
景家园项目进行了立案查
处。经查，北京泰禾锦绣置

业有限公司在未取得商品
房预售许可的情况下，自
2018 年 9 月至 2020 年 4 月
期间，无证销售泰禾丽景家
园项目31-38号楼74套住
房，收取预付款达 12.86 亿
元。依据《商品房销售管理
办法》第三十八条的规定，
北京市住建委于2020年12
月31日决定责令北京泰禾
锦绣置业有限公司停止违
法 行 为 ，并 按 高 限 处 以
1286万元的罚款。

（据新华网）

无证售房，房企被罚1286万元

近日，央行联合银保监
会发布《关于建立银行业金
融机构房地产贷款集中度管
理制度的通知》。对商业银行
的房地产贷款划出了 2 条红
线，一条是房地产贷款占比
上限，一条是个人住房贷款
占比上限。前者主要是针对
房地产企业，限制银行资金
过度流向开发商，而后者和
购房者个人息息相关。

针对房地产贷款问题，中
国人民银行党委书记、银保监
会主席郭树清在2020年11月
发表的《完善现代金融监管体
系》一文中指出，房地产相关
贷款占银行业贷款的39%，还
有大量债券、股本、信托等资
金进入房地产行业，房地产与
金融业深度关联。

公开数据也显示，我国
个人住房贷款的余额从2015
年6月开始迎来高速增长，并
在此后2年中维持高速增长，
按揭贷款在总贷款的比重也
随之增加。尽管2017年以后，
政策主张“房住不炒”，各地
针对房地产的宏观调控手段
不断介入，人民银行也督促
各商业银行严格落实住房贷
款差别化政策，对住房贷款
执行差别化的定价。个人住
房贷款的总体增速慢了下
来，但逐年累积的基数使得
按揭贷款在人民币各项贷款
中的占比仍然保持攀升。

央行和银保监会设置房
贷红线，会对房价带来影响
吗？有业内人士称，国内房价
的走势和银行住房贷款有非
常密切的联系，房价上涨很大
程度上依靠房贷增速来支撑。
从过去10年的房价走势来看，
房价大涨的周期之内，基本上
都伴随着房贷大增。反之，房
价低迷的时候，房贷增速也会

明显放缓。随着“房住不炒”政
策贯彻落实，国内房价涨幅趋
缓，加之房贷增速回落，房价
上涨或将失去重要支撑。

还有分析人士认为，房地
产贷款余额占比设立上限，银
行未来房地产贷款占比上升
空间有限。与2020年8月对房
企资金的“三道红线”相比，本
次是给资金供给端做收紧。供
给端的收紧也会直接影响到
房企加杠杆的能力。此次调控
手段与此前的调控政策虽说
形式不尽相同，但核心始终是
围绕“限购限贷”进行。从供给
端和需求端同时进行限制，与

“房住不炒”的定位也相吻合。
不过，此次给银行的房地

产贷款设置红线，本意并不是
为了打压房价，主要是为了预
防房地产市场的风险冲击金
融市场。提前将银行的房地产
贷款业务限制在一定规模之
内，避免银行贷款过度集中在
房地产市场，避免爆发大规模
的金融风险。

国家金融与发展实验室
副主任曾刚表示，过去几年，
房地产贷款尤其是个人按揭
贷款的增速显著高于平均贷
款增速。新的制度实施后，新
增贷款资金或将更多地流入
制造业和小微企业等实体经
济领域。

招联金融首席研究员董
希淼表示，加强房地产贷款集
中度管理，符合近年来“房住
不炒”的房地产调控主基调，
有助于推动金融资源进一步
进入小微企业、制造业、绿色
发展等国民经济和社会发展
重点领域和薄弱环节。在金融
资源有限的情况下，避免房地
产业“虹吸效应”，挤占过多的
信贷资源。

（据新华网）

房贷踩“刹车”，对房价影响几何？

邵阳日报讯（唐明业 范志
超）日前从市住建局获悉，2020
年，我市完成商品房销售面积
5003772 平 方 米 ，同 比 增 幅
14.0%，排全省第二。

2020 年，我市房地产市场
运行总体平稳，商品房销售面
积、房地产开发投资、新开工面
积、商品房销售均价、房屋竣工
面积等均实现稳定提升。1至12
月数据显示，全市实现商品房销
售 额 234.08 亿 元 ，同 比 增 长
21.2%，排全省第二；全市完成房
地产投资241.1547亿元，同比增

长 10.2%，排全省第七；全市新
开工面积763万平方米，增速为
28.1% ；全 市 房 屋 竣 工 面 积
2764986 平方米，上年竣工为
2161618平方米，增幅达27.9%。

去年，全市商品房销售均价
为每平方米 4678.07 元，同比增
幅6.3%，其中，武冈市则以每平
方米5462.7元的销售均价，排全
市第一。市本级双清区、大祥区、
北塔区的商品房销售均价同比
增速略有变化，均价分别为每平
方 米 4858.93 元 、4946.29 元 、
4911.87元。

2020年我市房地产成绩单出炉

魏源·紫云台作为我市
首个定位为世家国宅新中式
高端项目，是魏源集团集 24
年开发大成之作，匠心巨筑。
该项目致力于为每一位选择
魏源的广大业主提供舒适、
宜居、安全、健康和便捷的居
住体验，将打造邵阳真正的
滨水智慧府邸。

魏源·紫云台位于邵阳城
东新区，紧临邵阳大道，临近
红旗河，坐享“一城·一河·三
公园·多中心”优质配套，项目
总占地面积约60亩，总建筑面
积15万平方米，容积率3.2，绿
地率35%，建筑密度仅为21%，
总户数 809 户，由 8 栋 17-34

层的高层组成，整个建筑群体
高低呼应、错落有致。

精于心，匠于行。项目整
体设计采用新中式风格，升
级传统景观理念，规划中轴
景观带，取百家园林之长，移
步换天，曲径通幽，六园九
景，有王府园林之气派。能使
居者取其静，避离都市纷扰
和喧嚣。可谓是真正的“出则
与繁华同行，居则取田园之
静”，优势尽握，宜居宜业。

目前，该项目工程进展
顺利。6#栋结构工程已封顶，
砌体完成80%。7#、8#栋结构
工程已完成至25层。

（唐明业 刘艳龙）

魏源·紫云台
——尽显王府园林气派

俗话说 “过了腊八就是年”。1月20
日上午，众多房地产工作人员，在微信朋
友圈表达对楼市、对项目的温情祝福，体
现了浓浓的节日气氛。美好从一月份开
始，对于房企来说，忙于两件事：销售房子
和招聘人才。与此同时，条件成熟的购房
者则为挑选一套好房子过年，而奔走于各
个楼盘之间。

创意营销促销售

还有二十天，即将迎来 2021 年的春
节。各房企为了争夺春节消费市场，突出
红色喜庆的主题，不断丰富销售手段，各
种喜气洋洋的温情广告、吸人眼球的优惠
措施，纷至沓来，正积极营造新年“首轮营
销季”氛围。

继年终冲刺后，邵阳房企营销工作依
旧如火如荼。创意营销成为助推楼市热销
的重要手段，近日，乾道地产购房平台
——“乾道好房”小程序温暖上线，适应疫
情防控新要求，可帮助客户足不出户选购
心仪的好房子；乾道·魏源壹号院首次开
盘成功之后，又重镑推出“老带新”活动来
扩大战果，如成交老业主享5年物业费和
新业主享2年物业费的奖励，这些激励措
施将有效吸引客户上门；晨曦悦府的营销
活动接踵而至，如首付 10 万元起购买学
区房，这样的低首付对想置业学区房的购
房者十分有效，每日都有客户成交。

返乡置业之时，房企势必会迎来一次
新的机遇和挑战，而打破常态化营销策略
是带动产品有效销售的重要法宝。

预期稳定招人才

春节临近，我市一些房企因项目扩张
及用人需要，面向大众广纳贤才，像乾道
地产、晨曦地产、侨银地产等发出了招聘
帖。每年农历新年之后出现房地产招聘的
高峰期，相关招聘信息随处可见。随着一
些房企对 2021 年市场预期看好，他们将
今年的招聘提前到春节之前。

近年来，地产行业由于快速发展，地
产企业待遇和福利不断提升，吸引许多青
年就业者加入此行业。求职者冲着丰厚年
终奖、年度旅游、节日福利、晋升平台等待
遇而去，其中不乏许多高校的毕业生。

“如果招聘有丰富工作经验的行业精
英，工作效率会快速提升。”有着多年地产
人力资源经验的黄经理表示，在年关前后
选择跳槽的行业精英不在少数，房企在这
个时候很有可能招聘到行业精英，成功的
招聘对团队建设，以及为公司今后创造新
业绩可以打好坚实的基础。

产品丰富供选择

每年春节返乡置业的人比较多，主要
因为这段时间购买房子比较合适，钱包相
对充足又有充分的时间，而且购房优惠力
度加大。今年疫情反复，临近春节，多地发
出建议，春节非必要不返乡、在务工地点
过年，今年返乡置业肯定不如往年火热。

按照往年经验，除了年底大家的存
款比较富余外，房地产行业1、2月份处于
淡季，这个时候开发商会普遍释放出一
些购房的优惠政策，这对于购房者而言
确实是个不错的时机。另外，春节算是一
年之中较长的假期，很多常年在外的朋
友都会选择在春节回到家乡，与亲人团
聚，有更多的时间安排行程。不少购房者

经过全年的观望，在春节前加紧入市的
可能性较大。

去年受新冠肺炎疫情影响，邵阳楼
市经过低迷期后，迅速回暖升温，全年商
品房成交量大于往年。与同级城市一样，
刚需型和改善型购房需求持续扩大，以
住宅面积为 110 至 140 平方米的热销户
型为主。

今年将有近十个新项目上市，还有在
售楼盘加推新品，购房者的选择范围扩
大，这对购房者来说无疑是件好事。同时，
因为去年以来大部分房企依然面临去库
存压力，所以涨价不会成为市场主流。从
短期来看，房价尚不具备上涨动力，企稳
将是当下邵阳楼市的基调。

“今年新楼盘推出更高端的产品，主
要针对改善型需求的购房者和高端客
户。”业内人士分析，除了满足刚需的户型
外，还会有高品质的空中洋房、大平层、叠
墅类产品。在“房住不炒”的大背景下，我
市商品房大多产品针对刚需人群，同时，
对于追求生活品质、关注产品细节的成功
人士来说，越是高端产品越具有吸引力。

年味渐浓 楼市渐热
唐明业 唐华平 刘映祥

建设中的魏源·紫云台项目。

新春佳节临近，市区许多楼盘对营销中心进行精心装扮，挂灯笼、贴春联，营造喜
庆的节日氛围。 唐明业摄

1月20日，斜阳下，资江南岸高楼林立，勾画出一道金色的城市风景线。唐明业摄
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