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临近春节，伴随游子归乡的序幕拉
开，楼市热点提前切换至“返乡置业”。
以往，针对农历新年等传统节日带来的
返乡潮，各楼盘都会进行“返乡置业”营
销大战，举办派发优惠、新春庙会、送红
包赠品等活动，热闹一时，皆大欢喜。但
受疫情防控的影响，今年房产销售将面
临新的挑战和营销方式的创新。

返乡置业季，巨惠正当时

众所周知，年初的“新春置业”，年
中的“金九银十”，及年末的“岁末冲刺”
等为常见的楼市热点现象，更是房企一
年当中推广楼盘的固定重头戏。

游子归乡后，很多人将看房买房纳
入重要议程。“相信任何一家在售楼盘，
都不愿意错过这一波销售小高峰。”湖
南合与和地产负责人刘艳龙表示。今年
同样不例外，“返乡置业”这个常规动作
将会安全有序地照常开展，楼市节点营
销的各项工作准备就绪。

在疫情防控背景下，很多房企结合
春节返乡置业这个特殊节点，重磅推出
形式多样的优惠活动，提前打出各种折
扣“温情牌”。近日，恒大天御享置业五
重礼：网上购房2000抵2万元、房车宝
会员推荐享 96 折、一次性付全款享 93
折、分期付款首期8万起、每日5套特价
房。魏源·紫云台进行“感恩回馈，限时
特惠”，按返乡置业需求进行产品包装，
将 142㎡和 124㎡产品分别定制为“全
家团圆房”及“紫云台幸福婚房”，打破
传统户型叫法，表现出新意。

而位于北塔区的湾田·望江府，在1
月1日至2月28日期间推出“春节年终
置业”一系列活动，有来访礼、团购礼、
置业礼、减“付”礼、成交礼等优惠，颇有
吸引力。晨曦悦府、中梁·北城首府、仁
信·半岛城、悦江清华等市区部分楼盘，
将陆续推出相关的“特价”“年终优惠”
等促销活动，助推这波行情升温。

受疫情影响，销量呈波动

返乡置业，这是一个叫好又叫座的重
要营销阶段。刘艳龙介绍，2019年之前的
春节前后，返乡置业需求量都很大，市区
很多楼盘因此会出现热销现象，平均每个
楼盘成交量保持在40—50套左右，也有
最高销售达百套房的个别楼盘。返乡潮带
来销量增大与房企预测结果相同。

2020年初，房企受到意想不到的冲
击。返乡置业行情刚启动，就遭遇新冠
肺炎疫情爆发，所有项目的营销中心关
门待业，持续好几个月，直到疫情得以
有效控制才陆续恢复对外销售。

“今年春节面对疫情防控要求，也
将给邵阳楼市造成不利影响。一些暖场
活动将会受到限制无法举办，很难营造
出人气旺盛的销售氛围。”扬帆晨曦雷
志远表示担心。按目前疫情防控要求，
倡导就地过年，今年回家过年的游子人
数会有所减少，返乡置业的行情肯定弱
于正常年份。

但如果对今年的“返乡置业”活动
进行创新，或将有意外收获。像去年疫
情防控初期，恒大宣布全国所有楼盘网
上售卖，成为全国首家实现“网上购房”
的房企。从导客、看房、锁客和交易四个
环节来看，线上营销的整体效率都会比
其他渠道来的更高。恒大自建平台为客
户提供线上看房+选房+认购一站式服
务的方式，值得其他房企学习和创新。

需求多样化，入手慎挑选

“挣大城市的钱，买家乡的房”，成
为越来越多在外打拼游子的消费理念。
照顾家人、房价等成为决定返乡置业的
重要因素。目前，对邵阳楼市5000左右
每平方米的均价，大部分购房者表示能
够接受，相对大城市比较低，回乡买房
的压力小很多。

近年来，随着恒大、碧桂园等知名
房企与邵阳本土实力开发商共同致力
于城市居住品质提升，品质楼盘越来越
多，丰富的产品层出不穷，提供更宽的
选择范围，与国内一二线产品差距在不
断缩小，对此在大城市工作的返乡人员
接受度也随之增高。

返乡置业者考虑最多的是子女教育
问题，普遍反映“大城市教育资源紧张”，
让人感觉最头痛。此外，不同的年龄层对
返乡置业的需求不一样。80后返乡置业
意愿最强，购房主要为照顾老人和孩子；
85后则更多考虑子女教育问题；而90后
则更多是因为家乡房价更容易承受，购
房主要为了改善自住环境及结婚。

在房住不炒的大背景下，返乡置业
本身的核心诉求依然是自用，但考虑到
疫情防控的常态化，购房者的心态将更
趋于理性。业内人士建议返乡置业者，
要选择健康舒适、可以住一辈子的房
子。比如：低密度小区，景观园林设计
好；板式结构，东西长，南北短，采光佳；
南北通透，户型设计做到大客厅，大阳
台，视野好等。在现有资金承受范围内，
尽可能买大户型、买好地段，一步到位
最重要，能免去高昂的换房成本。同时，
尽量选择有潜力的区域，综合对比规划
定位、发展潜力、优质教育、生活配套、
交通环境，在购买力允许的情况下，尽
量选择较新的楼盘产品，更能满足购房
人多样化的住宅需求。

“返乡置业”鼓点敲响
唐明业 唐华平

家是生活的港湾，未来的家
居是什么样子？

在炎炎夏日的回家路上，用
一通电话就能预先打开家里的空
调；在被窝中不愿起身关灯，一个
口令就能解决这一烦恼。

清晨，轻柔的音乐自动响起
并逐步增大音量催业主起床，同时
窗帘自动打开，音乐舒缓响起，早
餐开始自动烹饪，新闻按预定播
放。离家出门，业主不必担心灯还
没关，大门还没锁。只需在手机轻
触远程控制界面，智能家居系统会
照料好一切；同时安防系统自动布
防，出现异常，智能侦测，煤气漏
了、发生火灾了、有人闯入了，系统
将自动及时地通报到小区的管理
中心，并将现场情况通过信息发送
到正在上班的业主面前。

回到家中，随着门锁被开启，
安防系统自动解除室内警戒，走廊
灯缓缓点亮，空调、通风系统自动
启动，背景乐轻轻奏起。

“在家中，只需一个遥控器就
能控制家中所有的电器，晚上，所
有的窗帘都会定时自动关闭，入睡
前，床头边的面板上，触动“晚安”
模式，就可以控制室内所有需要关
闭的灯光和电器设备，同时安防系
统自动开启处于警戒状态，外出之
前只要按一个键就可以关闭家中
所有的灯和电器。”1月13日，家住
市区西湖春天小区的陈先生谈到
现在家里使用佳云达智能家居产
品的感受时赞美有加。

随着经济社会发展，在多年
前还比较科幻的场景，现在已成
为现实，智能家居产品已经逐渐
走进我市家庭。位于市建材城二
期附近的佳云达智能科技有限公
司就是这样一个一站式解决智能
方案服务的品牌，该公司打造有
完善的品牌体系、营销体系，与广
东广科科技有限公司、香港舒是
家居用品集团有限公司、深圳康
冠技术有限公司、上海海悦实业
发展有限公司等形成合作伙伴服
务体系。

该公司致力于打造全屋智能
化的家庭生活，其智能家居系统有
智能安防监控、智能门禁设置、能
耗安全管理、家电智能控制、语音
识别控制、影音智能控制、人机智
能交互、智能窗帘控制、室内环境
控制、智能灯光控制十大智能系
统；智能家居产品有智能锁、智能
灶、智能窗帘、智能洁具、智能照
明、智能床、智能沙发等；囊括家居
生活的方方面面，提升家居生活的
安全性、健康性、舒适性以及人性

化，并实现环保节能的居住环境。
在该公司体验馆内，呈现了

众多品类的智能科技家居产品，包
括有智能手机、平板、音箱、智能床
……涵盖“智能家庭、移动办公、智
慧出行、运动健康”等多个生活场
景，一个温馨的“家”让人感觉惬意
又舒适。几十种品类的电器和天猫
精灵智能音箱连接，通过声控就可
以达到操控家用电器的目的。“天
猫精灵，晾衣模式“”天猫精灵，睡
眠模式”“小乔，我在，开启音
乐”……随着主人指令的发出，家
里的家用电器都动起来：电动晾衣
架缓缓下降，窗帘自动拉上，室内
的灯光也暗了下来——利用华为
全屋智能系统、生态、产品，充分发
挥展厅的视觉、听觉、触觉、嗅觉功
能展示与体验，致力服务于消费
者，以人为本，给予舒适、温暖、喜
悦、幸福、轻松、安心的全屋智能家
居体验感受。

“云人工智能床垫使用智能
手机APP对床垫的软硬度调节、
心率、心跳、呼吸检测、床头尾升
降功能进行控制，为用户构建一
个智能、多领域、健康睡眠大数据
大健康平台，让用户睡眠更舒适、
安全、健康。用阅读模式，可以缓
解用眼疲劳，预防眼睛近视，预防
脊椎、盆骨、膝盖受损。背部及腿
部抬升至特定角度，看书或者玩
手机时缓解肩部疲劳，预防肩周
炎病痛。止鼾模式下，是检测到一
分钟之内打鼾12次，床垫才会抬
高到 15 度，鼾声停止后，就缓慢
放平。在此打鼾达到频率，也会抬
高，反复三次之后，打鼾会得到很
大缓解。”据该公司董事长王邵民
介绍，“智能家居体验馆”是以天
猫精灵智能音箱为控制中心，与
传感器、护眼灯、扫地机器人等
30多款智能家居硬件连接，在安
防、照明、娱乐、循环控制等方面
实现无障碍优化。

随着社会的进步，安逸和休
闲就成了生活基调。消费者在除
了选用传统的节能卫具、灯具来
节能的同时，也没有忽视对“智
能”生活的追求。智能化的家装设
计可以更好地实现人们对人性化
家居的需求，而通过智能家居的
应用，不但可以实现小区智能化，
同样也可以起到节能的效果。“人
们迫切地需要智能生活带来的便
利，未来随着人们对美好生活需
要的提高，智能家居也将逐渐引
领装修时尚潮流，成为新的消费
热点。”谈及我市智能家居的发展
前景，王邵民信心满怀。

智能科技加持的美好“家”
朱大建

邵阳日报讯（唐 明 业 刘 福
祥） 1 月 13 日上午 9 时许，原二纺机
前进山一处搬离腾空的两层楼旧房
前，三台挖掘机挥舞着铲斗有条不紊
地开展拆除工作，大型喷水车同时展
开压尘作业，实行绿色拆迁。这标志
着前进山棚改项目全面倒房工作全
面启动。

二纺机前进山棚改项目是市、区
重点民生工程。总占地面积 96 亩，拆
迁户 272 户，自建房 72 户，共计 344
户。原二纺机企业自管公房为上世纪
60年代中期建设的不配套破旧危房。

2015年，市政府通过公开挂牌由市南
星房地产有限公司摘牌，但多年来一
直因拆迁不能到位而无法如期开工
建设。为切实解决该项目红线范围内
职工的住房困难，早日让职工住进新
居，大祥区专门成立前进山棚改项目
建设协调领导小组，化解处理项目拆
迁安置工作中的相关矛盾。

工作组进驻后，做了大量准备工
作，吸纳顺得房地产开发公司加入，并
深入到各拆迁户家中听取意见，共收
集各类意见1364条。经过反复研究、讨
论、分类、汇总，对拆迁户提出的合理

意见在政策允许的情况下汇入到协议
补偿方案中去；对拆迁户提出的不合
理意见且政策不允许的进行反复解释
说服，争取拆迁户理解和支持。从棚改
项目建设协调领导小组2020年11月
14日下文组建、11月27日进驻至今，
短短47天时间内，实现了和谐搬迁，真
正达到了政府主导、市场运作、企业担
当、百姓受益的目标。

截至目前，有证住房户 272 户已
签约269户，自建房户72户已签约58
户，17棺坟台已签约9棺，项目进入全
面倒房阶段。

前进山棚改项目进入全面倒房阶段

北塔区龙山路上新建的小区，高楼林立，鳞次栉比，好一派新气象。唐明业摄

1月10日，广厦名都三期2#栋开盘现场，来宾在观赏文艺表演。
广厦名都位于北塔区核心区域，总用地面积96000㎡、总建筑面

积440000㎡、涵盖高层品质住宅、时尚公寓、独立及综合大型商业、
幼儿园、高档会所、物业管理、地下车库等，是北塔区较具规模的品质
小区，可居住近万人。该项目开发商湖南广厦房地产开发有限公司正
在以广厦名都为核心，着力打造广厦文化教育创意园、北塔素质教育
城、北塔文旅产业园。 朱大建 摄
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