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楼盘动态楼盘动态

临近年末，又到了一年一度的“楼
市冲量高峰期”。不管购买新房还是二
手房，消费者购房置业仍需保持理性。

目前，我市商品房销售价格趋于平
稳，今年上半年部分项目住宅价格显示
在4000—6000元不等，热销楼盘的价格
与去年同期相比涨幅不大，如晨曦悦府
均价达到 5700 元/平方米，其中“楼王”
栋均价在6000元/平方米左右，乾道·桃
源府首次开盘均价达 4700 元/平方米，
悦江清华项目开盘当天均价达6280元/
平方米，阳光公园里三期2#栋开盘时均
价在4700元/平方米。

而近日，某中介公司推出东方威尼
斯小区142平方米的四居室中层毛坯二
手房，总房款为 120 万元，单价折算达
8450元/平方米，比2019年市本级商品房
均价5192.28元/平方米高出62.7%，接近
省会长沙近郊楼盘的单价，如此高的单
价和总房价让一些购买力不强的购房者
望而兴叹。但对于看重学区房且有一定
经济实力的购房者来说，东方威尼斯小
区能近距离就读祥凤小学和市二中两所
优质学校，自然成为抢手的“香饽饽”。

新房与二手房各有长短

随着当前换房需求扩大，大量的二
手房进入市场，使得一部分购房者将目
光投向二手房。正大房产经纪人小芳每
天在微信朋友圈发布二手房信息，她介
绍“近一段时间二手房卖得好，差不多
每周都能成交几套。”

二手房具有两大突出优势：一是即
买可即住，可以早日实现安家梦。许多
人看中二手房，主要冲着成熟的配套和
交通，生活便捷度和舒适度高。二是所
见即所得，户型格局、楼层采光、小区物
业等等，就连房屋有哪些潜在问题，都
能比较直观地了解到，帮助消费者更加

科学地做出购买决策。
但与此同时，二手房也存在劣势。业

内人士表示，如房龄相对较长，除了房屋
有不同程度的损耗，社区的公共空间和设
施配套稍显落后，难免会有花钱买旧的心
理落差感。二手房虽然总价可能比一手房
低，但买二手房除了准备首付的资金，还
需准备各项二手房交易税费等费用，卖家
的税一般也由买家承担，加起来也得好几
万，还有旧房翻新也很烧钱。二手房买卖
需要银行进行评估，如果现有的房龄过
长，二手房买主向银行贷款则会受到影
响，包括贷款年限和贷款额度。

新房销售人员则极力建议客户买
新不买旧。首先新房的房龄短是一大优
势，房龄短的好处不止体现在房屋新
旧，还体现在贷款和产权年限。新房贷
款可以达到最长年限。其次新房的交易
流程相对简单，产权清晰明了。户型与
时俱进，新颖合理，有更科学的布局、更
友好的动静分区，更符合现代人的审美
观和实际需求。挑选新房，不仅看价格、
看品牌、看规划，还要关注楼盘的规模、
园林、物业、文化教育等方面的性价比。

运用性价比优选

“我们同时预选了几套房子，综合
情况都差不多，该买哪套一直拿不定主
意。”这反映了大多数购房者内心的纠
结。如选两套房，一套市中心的三居，一
套位置稍偏的四居，总房价差不多。当
出现这种情况时，可以选择估算一下房
子的性价比进行决策。

性价比是一个可以量化的指数，购
房者可以从购房需求的几个主要方面，
诸如位置、价格、户型、物业、环境、配
套、交通等方面列出各因素所占的百分
比，然后对几个项目分别进行分值评
定。性价比评定可综合多人的意见，综

合分值高的房屋可以优先考虑。
“如果光是图便宜，买了地段不好

的、房型不佳的、没有学区的、生活不便
的房子，那以后的日子也就只有你自己
去慢慢体会了。”大祥区某楼盘销售人
员对于纠结价格的客户善意提醒。俗话
说“便宜没好货，好货不便宜。”房子的
好坏可能会直接影响到以后几十年甚
至一辈子的生活质量。

一般而言，开发商实力强，小区人
气足，配套全，交通好，管理优，生活居
家更有品质保证。大楼盘能带来和谐邻
里关系，提高人居温馨感和幸福感，给
人以向上向好的生活感受。目前，我市
恒大华府、中驰第一城、恒泰珑湖等一
大批规模较大的楼盘，对社区文化、教
育、商业、生活配套的建设完善和对园
林景观的投入相对较大。

根据自身需求量力而行

党中央在关于房地产“十四五”期
间经济社会发展规划及目标远景的建
议中，有如下阐述：坚持房子是用来住
的、不是用来炒的定位，租购并举、因城
施策，促进房地产市场平稳健康发展。

作为普通老百姓，缺乏对市场的洞
悉和分辨能力，把握不了扑朔迷离的房
地产市场。买房基本要花上普通家庭半
辈子的积蓄，甚至搭上二三十年的房
贷。购房时，一定要结合自身需求和经
济实力来买，别光想着一步到位，因为

“一步到位”背后往往伴随着巨大的还
贷压力，让整个家庭在数十年间都会负
重而行，大大降低生活质量，增加生活
压力，得不偿失。

不管今后市场走向如何，对于刚需
群体来说，无论房价高低，只要手中资
金充足，基本上是越早买房越好，能早
日享受理想中的生活。

年末楼市“冲量”购房置业需理性
唐明业 范志超

随着我市房地产企业商务活
动的与日俱增，提升各会员单位
管理人员整体素质、提高对外接
待服务水平、树立良好公众形象
尤显重要。11 月 14 日，市房地产
开发协会在魏源国际大酒店组织

“传递你的温暖”商务礼仪专题培
训。现场由中国知名礼仪学专家
牛晓斐老师授课，150 余名地产
从业人员接受了培训。

“学礼仪、懂礼仪、用礼仪，有
效提高服务意识，改善服务心态，
可为企业创造良好的社会效益及
经济效益。”据市房地产开发协会
秘书长唐华平介绍，协会对本次
培训做了精心策划和组织，邀请
了知名礼仪学专家担纲主讲。牛
晓斐教授是北京奥运会护旗手培

训团礼仪老师、中国外交部湖南
省推介会礼仪小姐训练导师、国
家教育部认定的高级礼仪培训
师，从业 18 年，为多家企事业单
位培训近 500 场，授课风格大方
幽默，实用性强。

培训现场，参训人员热情高
涨，在愉快的学习氛围中对商务
礼仪知识有了全面深刻的理解。
此次培训内容从基本礼仪入手，
老师与参训人员之间展开互动，
以“理论讲解+亲身示范”的方
式，通过理论与实践的结合，达到
寓教于乐的效果。“培训之后，要
马上将所学知识运用到工作中
去。”参训人员湘泰置业欧阳红艳
表示受益匪浅。

（唐明业 王楚）

市房协开展商务礼仪培训

11月15日上午，中雅战略合
作伙伴签约暨二期工程启动仪式
在中雅·学府雅苑营销中心举行。
上千名市民齐聚一堂，共同见证
了项目启动盛况。

中雅置业以“致力营造健康
居家生活”为开发理念，将中雅·
学府雅苑打造成健康、环保、宜居
的品质标杆项目。中雅置业总经
理徐辉介绍，中雅·学府雅苑作为
中雅时代广场项目的二期工程，
由邵阳市中雅置业有限公司开发
建设，项目位于市区核心地带，毗
邻西湖路与邵阳大道、离邵阳高
铁南站仅 200 米的距离。其周边
教育、商业、医疗配套成熟。项目
规划设计为简欧建筑风格，由 2
栋 30 层的高层和面积约 2000㎡

园林围合，并采用封闭式管理。
“银行制定综合性服务方案，

支持中雅置业的金融服务业务。”
在与中雅置业签署战略合作协议
时，市农商银行城南支行负责人
表示，将构建和谐的银企关系，加
强战略合作。同时，项目施工方邵
阳市宝祥建筑工程公司代表对工
程质量作表态发言：“将坚持以安
全管理为核心，坚持质量重于泰
山，确保精品住宅工程中雅·学府
雅安全、优质、高效如期完成。”

据了解，中雅时代广场整个
项目总占地约43亩，总建筑面积
约12万平方米。由6栋电梯楼房、
5 栋公寓、2 栋高层住宅组成，设
计车位配比高达 1：1.7，总户数
580余户。（唐明业 李中强）

中雅·学府雅苑项目正式启动

国家统计局 11 月 16 日发布
了 70 大中城市商品住宅销售价
格变动情况。国家统计局城市司
高级统计师绳国庆介绍，10月份
70 大中城市房地产市场价格涨
幅保持平稳或回落态势。

10月份，各线城市新建商品
住宅和二手住宅销售价格环比涨
幅总体回落。初步测算，4座一线
城市新建商品住宅销售价格环比
上涨 0.3%，涨幅比上月回落 0.1
个百分点。其中，北京、上海、广州
和深圳分别上涨0.2%、0.3%、0.5%
和0.2%。二手住宅销售价格环比
上涨 0.5%，涨幅比上月回落 0.4
个百分点。其中，北京、上海、广州
和深圳分别上涨0.4%、0.5%、0.6%
和0.9%。31座二线城市新建商品
住宅销售价格环比上涨0.1%，涨
幅比上月回落0.2个百分点；二手

住宅销售价格环比上涨0.2%，涨
幅与上月相同。35座三线城市新
建商品住宅和二手住宅销售价格
环比均上涨0.2%，涨幅比上月分
别回落0.3个和0.4个百分点。

国家统计局同日发布的数据
还显示，10月份全国房地产开发
投资和商品房销售都呈现平稳增
长态势。1月份至10月份，全国房
地产开发投资同比增长6.3%，增
速比1月份至9月份提高0.7个百
分点。其中，住宅投资增长7.0%，
增速提高0.9个百分点。

1 月份至 10 月份，全国商品
房销售面积133294万平方米，同
比持平，1 月份至 9 月份为下降
1.8%。商品房销售额 131665 亿
元，增长5.8%。其中，住宅销售额
增长8.2%。

（据新华网）

10月份70大中城市房价环比涨幅总体回落

11月16日，坐落在阳光·公园里楼盘小区的样板房——紫龙阁、御龙阁在冬日艳阳下“颜值”满满，像一幅美丽的山
水田园画。该楼盘坚持以建设充满人情味的公园社区为理念，打造40亩邵阳最美网红实景公园，打造13处网红打卡景
点，营造自然优美的人文环境。目前，该楼盘已成为高颜值实力网红楼盘。

朱大建 黄永祥摄影报道

在商务礼仪专题培训中，学员们进入互动环节。唐明业摄

11月14日上午，位
于北塔区玫瑰湾的晨
曦·映资江城市展厅正
式开放，吸引众多市民
前来参观。晨曦·映资
江作为晨曦地产十周年
之作，将打造我市首个
江岸高档亲水产品，带
来全新居住体验，提升
人居品质。

唐明业 雷志远
摄影报道


