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人们在本周谈论最多的就是一
年一度的“双十一”。有人说，今年应
该算是房地产“双十一”的元年，天猫
推出了“天猫好房”，京东有“好房嗨
购节”，苏宁跟进“苏宁有房”等，像百
亿补贴、0点秒杀、最高5折、房企总裁
直播……都如约而至，焕发出楼市上
线销售的生机和活力。

邵阳楼市在经历过新冠肺炎疫
情的严峻考验后，自4 月份起逐步恢
复市场节奏，特别是在“五一”和“十
一”两波节假日促销季的强劲带动下
直线升温，疫情期间被压抑的购房需
求得到释放，掀起了楼市两次热销高
潮。此次市区众多房企向年终业绩发
出奋力冲刺，借力“双十一”的线下销
售，再次集中火力“巨惠”来袭，近期
市场迎来一波销售小高峰。而对于想
在最后两个月置业的购房者来说，已
经在结束的楼市“银十”留下遗憾之
后，或将又是一次置业的好机会。

线下“双十一”，楼盘促销真给力

“双十一”，不仅是电商的狂欢，
如今更像各行业的一场促销盛事。房
地产行业也不例外，在邵阳，各大房
企都纷纷点燃“促销之火”，携精品房
源推出各种优惠来吸引更多购房者
关注。一些项目已经提前宣传，像悦
江清华项目启动了“悦购好房节”，在
11月1日至11日购房的客户，总价最
高优惠可达11.11万元。而位于大祥区
雪峰南路的缇香郡·怡景，在11月5日
至15日推出“巨惠双十一”促销活动，
在活动期间购房立减 11111 元。在优
惠时间方面提前或者延长，以“双十
一”数字的价格优惠体现出楼盘的促
销力度。

“这次推出叠加‘双十一’的优惠
和暖场活动后，销售中心到访客户较
平时大幅增加，部分看房人不玩活动
直奔主题，向置业顾问咨询相关优惠
政策。”晨曦·悦府的刘主管表示，项

目销售人员接待了很多之前关注过
项目来看过房的客户。晨曦·悦府在
11月1日至11日的“悦府淘房节”中，
除了进行契税全额补贴外，还有机会
抽得单套最高11.11万元的特奖补贴。
按常规，房企推出的优惠力度无论大
小，都会被客户所关注，只要客户认
可销量自然会上升。

参与双十一“惠战”的有一些知
名的外来房企。像碧桂园邵阳项目，
以凤凰云小程序、天猫网好礼线上享
等形式，响应碧桂园湖南 136 盘联合
推出的“11.11湘亲日”购房直减活动，
所给的优惠力度超出以往。而邵阳中
梁·北城首府积极参与中部区域集团
联盟二组织的19城21盘“中梁‘购给
利’”双十一购房节活动，以9折起巨
惠六重好礼限时促销。恒大·天御“嗨
购11.11，好房秒杀节”打响促销战，以
减房款、低首付、特价房等巨惠五重
礼进行优惠。“双十一”惊爆特惠，邵
阳湾田·望江府对购房者送出惊喜八
重好礼，其中在11月7日至11日期间
每天有11套特价房，单价每平方米低
至4605元起。这次从各个楼盘推出的
户型来看，不论是刚需产品还是改善
型的大户型产品，种类比较多，可供
购房者多选。

购房置业，不凑热闹看需要

“对客户来说也许是一次抄底的
好机会。”乾道地产段鹏飞表示，针对

“双十一”促销活动，乾道地产决定让
利千万元，在11月11日至14日期间，
率旗下乾道南院、乾道东院等九个项
目联合推出百套特价房进行酬宾，单
套最高优惠可达 111111 元。在“清盘
抢惠双十一”中，金罗湾·城市森林推
出巨惠福利包括3 字头的价格，买准
现房，再送空中菜地一块。房企的各
种让利促销方式都是为了吸引广大
客户的目光，让购房者为之所动。

房企的激情促销与购房需求会

擦出多少火花呢？对于刚需型或改善
型家庭而言，年底确实是一个不错的
购房时机。“同城同价，就看哪家性价
比高，哪家优惠力度大了。这次的折
扣力度合适的话，就可以考虑下手！”
准备为儿子结婚购买新房钟大姐表
示。她禁不住置业顾问的热情邀约，
看了大祥区的几个楼盘，现场除了优
惠活动，人气还是蛮热闹的。

“房子不是住一阵子，是要住一
辈子。”在眼花缭乱的众多优惠中，部
分优惠力度特别大的尾盘价格优势
明显，对处于顶层或低楼层房的特价
房源，一些精明的购房者表示纠结。
考虑省钱时还得住着舒心，但如果省
下的钱可以用来买台代步车，也挺划
算。“过完双十一还有元旦，明年还有
春节和元宵节，还会有各种各样持续
不断的促销活动。”也有部分消费者
表示先看看不着急买，购房是大事千
万要慎重。

“未来的趋势将会是贵的房子越
来越贵，有升值潜力的楼盘往往占据
了稀缺资源，未来的升值性能也会更
好”。业内人士表示，年底前邵阳楼市
将会推出不少新房源，购房者选择的
余地较大。同时，房企有一定的销售
压力，整体价格会保持稳定，不会盲
目涨价。建议购房者在有资金实力、
不影响未来生活质量的前提下，尽可
能买更好的房子。

“在最后两个月里，房企仍需竭
力抢销售、抓回款，暖场活动仍然还
将会是销售获客的重要手段。”业内
人士表示，房企积极参与到“双十一”
线下促销活动，在一定程度上降低了
年底冲刺业绩的压力。活动本身或多
或少都会对于销量有一定促进，但是
每一家房企是否都能达到预期效果，
那还得看各自的成交量。同时，“双十
一”的线下销售，反映了客户近期对
不同地段、不同产品品质及销售价格
等方面真实需求。

楼市“双十一”，线下巨惠拼起来！
唐明业 范志超

11 月 3 日，研究机构发布 40 城
住宅成交报告显示，下半年以来，多
地调控收紧起到了明显作用。10 月
重点监测的 40 个典型城市新建商品
住宅成交面积环比小幅下降 3%，同
比增长12%。

具体城市看，1-10月新建商品住
宅成交面积厦门同比增长高达46%，
韶关、东莞同比增长30%，杭州同比增
长27%；但与此同时，重庆、泉州同比
减少23%，武汉同比减少25%，西安同
比减少26%，南昌、珠海同比减少分别
为31%和38%。

从区域看，今年中西部二线城市
新房成交整体表现较差。从今年1-10
月的新房成交面积来看，南昌的同比
降幅超过30%，西安、武汉和重庆的同

比降幅超过20%，长沙和郑州的同比
降幅超过10%。

上海易居房地产研究院研究员沈
昕表示，原本的销售旺季9月和10月
成交面积均出现环比小幅下降。进入
下半年以来，住建部门多次约谈热点
城市释放调控信号，此外在“三条红
线”的控制下金融端也随之收紧，中央

“房住不炒”的底线不可触碰。从目前
来看，前三季度有近3 成房企目标完
成率不足65%，占比达到近三年来同
期最高，预计今年最后两个月将会有
更多房企加入促销行列，以价换量促
进资金回笼。

调控压力下，房企拿地也明显谨
慎。易居研究院报告显示，10月，40个
典型城市土地成交建筑面积 5473 万

平方米，环比增长1%；同比增长35%。
但从溢价率来看，40个典型城市土地
成交溢价率为16.3%，与9月相比下降
0.6个百分点。

上海易居房地产研究院研究员王
若辰表示，政策收紧下，目前溢价率有
筑顶的迹象，例如溢价率为0 的城市
为7城，与9月持平。但相比9月，10月
溢价率小于5%的城市明显增多，可以
看出整体的降温趋势。随之，土地成交
均价为 5665 元/平方米，环比下跌
2.5%，有所下降。

因此，王若辰表示，8月份40城土
地市场已经出现短期拐点，9、10月份
继续小幅降温，政策不会放松，预计未
来几个月仍将稳中有降。

（据新华网）

“金九银十”平淡收官

城镇老旧小区改造成为很多人
的期盼，国务院办公厅发出《关于全
面推进城镇老旧小区改造工作的指
导意见》后，这项工作引起老百姓更
广泛的关注。

城镇老旧小区改造是重大民生
工程和发展工程，对满足人民群众美
好生活需要、推动惠民生扩内需、推
进城市更新和开发建设方式转型、促
进经济高质量发展具有十分重要的
意义。未来，将推动建立改造资金政
府与居民、社会力量合理共担机制。

小区是城市中人们生活的地
方。小区的设施建设、环境治理、便
捷程度，与每一个城市居民的生活
幸福感息息相关。然而，老旧小区年
久失修、设施不齐、不够便捷，城镇
老旧小区改造成为很多人的期盼。

今年，我国城镇老旧小区改造
按下快进键。7月份，国务院办公厅
发出《关于全面推进城镇老旧小区
改造工作的指导意见》。这项工作引
起老百姓更广泛的关注。

惠及上亿群众

城镇老旧小区改造是重大民生
工程和发展工程，对满足人民群众
美好生活需要、推动惠民生扩内需、
推进城市更新和开发建设方式转
型、促进经济高质量发展具有十分
重要的意义。

按照规划，我国2020年新开工
改造城镇老旧小区3.9万个，涉及居
民近700万户；到2022年，基本形成
城镇老旧小区改造制度框架、政策
体系和工作机制；到“十四五”期末，
结合各地实际，力争基本完成2000
年年底前建成需改造的城镇老旧小
区的改造任务。

住建部数据显示，截至去年5月
底，各地上报需要改造的城镇老旧
小区有17万个，涉及居民上亿人。

“老旧小区改造，必须体现以人
民为中心的发展思想。”住房和城乡
建设部副部长黄艳介绍，推进老旧
小区改造，是因为群众有期盼，且直
接关系到人民群众最关心最直接最
现实的利益问题。

“改不改、改什么、怎么改？还是
要坚持居民自愿、尊重居民意愿，激
发居民参与的积极性。改得好不好，
也是由居民来评价。改后怎么管，仍
要引导居民协商确定。”黄艳说。

黄艳介绍，老旧小区改造还要坚
持落实高质量发展的要求，以老旧小
区改造为切入点，完善城市人居环境
质量，提升城市公共服务水平，解决
城市发展不平衡、不充分的问题。

目前，一些省区市正在加快推
进老旧小区改造。住房和城乡建设
部最新数据显示，2020年1月份至7
月份，全国新开工改造城镇老旧小
区 2.22 万个，占年度目标任务的
56.4%，较 6 月末提高了 16 个百分
点；涉及居民442.74万户，占年度目
标任务的 62.7%，较 6 月末提高了
15.6个百分点。

老旧小区改造内容扩展

城镇老旧小区改造怎么改？
老旧小区改造在很多城市一直

都在开展，这次有什么不一样？一个
重要的区别就是改造内容扩展了。
黄艳介绍，过去主要是局限在基础
类改造，这次扩展到完善类、提升
类，某种程度上是城市综合更新改
造提升。同时，老旧小区改造也是供
给侧结构性改革，提高城市公共服
务供给水平的过程。

“老旧小区改造分为基础类、完

善类和提升类，主要是依据老旧小
区的实际情况，以及居民的具体需
求来划分。”黄艳说。

基础类是为满足居民安全需要
和基本生活需求的内容，主要是市
政配套基础设施改造提升以及小区
内建筑物屋面、外墙、楼梯等公共部
位维修等。

完善类是为满足居民生活便利
需要和改善型生活需求的内容，主
要是环境及配套设施改造建设、小
区内建筑节能改造、有条件的楼栋
加装电梯等。

提升类是为丰富社区服务供
给、提升居民生活品质、立足小区及
周边实际条件积极推进的内容，主
要是公共服务设施配套建设及其智
慧化改造，包括改造或建设小区及
周边的社区综合服务设施、卫生服
务站等公共卫生设施、幼儿园等教
育设施、周边防护等智能感知设施，
以及养老、托育、助餐、家政保洁、便
民市场、便利店、邮政快递末端综合
服务站等社区专项服务设施。

黄艳介绍，完善类和提升类基本
上是菜单式的，大家都需要、都同意，
就找资源去做。在实践中，应该结合
供给侧改革，补齐社区公共服务设施
短板，给居民提供菜单式选择。

改造资金三方共担

老旧小区的改造资金从哪里
来？黄艳介绍，未来，将推动老旧小
区改造建立改造资金政府与居民、
社会力量合理共担机制。

“老旧小区改造的主体是居
民。”黄艳介绍，将合理落实居民出
资责任，按照谁受益、谁出资原则，
积极推动居民出资参与改造，可通
过直接出资、使用（补建、续筹）住宅
专项维修资金、让渡小区公共收益
等方式落实。还要研究住宅专项维
修资金用于城镇老旧小区改造的办
法，支持小区居民提取住房公积金，
用于加装电梯等自住住房改造。鼓
励居民通过捐资捐物、投工投劳等
支持改造，鼓励有需要的居民结合
小区改造进行户内改造或装饰装
修、家电更新。

社会力量也有机会参与到老旧
小区改造中去。有关部门将引导专
业经营单位履行社会责任，出资参
与小区改造中相关管线设施设备的
改造提升；改造后专营设施设备的
产权可依照法定程序移交给专业经
营单位，由其负责后续维护管理。通
过政府采购、新增设施有偿使用、落
实资产权益等方式，吸引各类专业
机构等社会力量投资参与各类需要
改造设施的设计、改造、运营。支持
规范各类企业以政府和社会资本合
作模式参与改造。支持以“平台+创
业单元”方式发展养老、托育、家政
等社区服务新业态。

国家发展改革委固定资产投资
司负责人刘世虎表示，老旧小区改
造要创造条件引入社会资本。各地
方应建立存量资源整合利用机制，
合理拓展改造实施单元，盘活存量
房屋设施和低效土地，统筹小区内
地下空间、公共房屋、闲置的堆煤场
和锅炉房，以及小区周边公共房屋
和低效利用的工业用地、非住宅用
地、空地、荒地以及厂房等，以政府
和社会资本合作等模式，工程总承
包等方式引入社会资本参与改造建
设，主要用于提供养老、托育、停车
等公共服务设施，加快解决“一老一
小”和停车难等民生难题。

（据新华网）

以老旧小区改造为切入点，完善城市人居环境质量

城镇老旧小区改造：好看更好住

市民在参观新楼盘沙盘。


