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楼盘动态楼盘动态

近日，大祥区易先生打算卖掉华夏田园
小区一处黄金楼层的房子，但几波看过房子
的买家都很纠结，因未购车位停车难等原因
放弃购买。9年前买房时不觉得一个车位有
这么重要，面对现在的一“位”难求处境，易先
生对当初的想法非常懊悔，虽然“楼下就有车
位，60元一个月，随便停！”但部分有车一族
的家庭却想着能一步到“位”，才能省心！

业主的烦恼，没有车位将爱车停在
哪里？

据了解，家住邵阳碧桂园小区的苏先生
与开发商签的是车位租赁合同，条款中注明
以7.2万元租赁车位20年，送50年。相对长期
租车位来说，苏先生认为这很合算。但从长远
来看，买车位更划算，经济比较宽松的业主在
买房后，同时买车位可以享受更优惠的折扣，
并且自己也不用担心小区没有车位停车，或
者需要到处去蹭车位。还有一点，以后房子连
带车位转手时，也会因配套设施齐全更容易
出手。

而与苏先生同住一个小区的杨先生则表
示，买一个车位要花那么多钱不值得，他家的
两台小车长期停在马路边上。“平时就把爱车
停在小区附近的马路边上”，家住大祥区的袁
先生同样表示，因为所在小区为新建小区，在
没能买到车位之前，暂不想交纳几百元一月
的车位租赁费。他介绍，小区部分业主愿意购
买车位，但目前不能进行车位买卖。

车位有时比房子更刚需，没有固定车位，
要么地面临停提心吊胆被贴罚单，要么天天
跟邻居斗智斗勇抢车位，长期下去身心疲惫。

居住在海洋明珠一期小区的李先生抱
怨，该小区设计没有人车分流，很多业主将车
停在地面道路上，每到晚上8时小区道路被
堵得水泄不通。以前车不多时，业主们通常自
觉地将小车依次靠边停放，很少出现这样的
现象。现在小区车辆不断增加，有些家庭有两
辆车，使得停车问题愈加突出。一些“晚归车”
回家，没有靠边停放的位置，没办法才“随机”
插空摆放，经常会把邻居家的车堵在里面出
不来，只得留下移车号码，但也常常半夜或清
早被电话吵醒移车。该小区内建有配套的地
下停车位，除了被卖掉的车位，也有部分出租
车位。但部分业主想省掉租车位费用，宁肯

“挤”在地面也不愿意将车停下去。
也有业主认为，从短期来看租车位更实

惠，特别是经济比较紧张、供房压力比较大的
业主，或者是在小区居住年限不长的业主，或
者有投资理财渠道的业主，更适合租车位，这
样一算租车位其实比买车位还便宜，而且不
用一次付清，这样生活压力和供房压力就会
小很多。

不同小区车位价格从4万至13万
元不等

众所周知，一个车位虽然只有几平方米，

但并不便宜。在一线城市，一个车位可以炒到
30万至50万甚至更多；而在二线城市，一个
好的车位也需要十几二十万；在三四线城市，
一个车位也要十万八万。

从我市的几个热销楼盘了解到，目前，西
湖春天小区1#地下车库都已售完，2#车库依
然很抢手，其车位配比为1：0.7左右，标准车
位价格在6.5万元，且可以办理产权。住户共
有 300 多户，而车位只有 200 多个的宝庆府
邸·馨园小区一个普通车位价格在12万元左
右。大汉天玺车位配比1：0.58，价格在8—12
万元。中驰第一城车位配比 1：0.6，价位为 9
万元起。江岸景苑的一期车位9万元，二期车
位只需要5.8万元。新建项目晨曦·悦府车位
7万元，悦海芳成MALL车位定价在8.5万元
左右。江院·城市森林有产权车位价格为5.2
万元。乾道地产在市区开发的几个项目车位
售价都差不多，一个车位在7—8万元。

车位比是指小区“总户数”与“车位总数”
之间的比例。几年前的规划车位配比大多是
1：0.4—0.7，而现在新建小区基本上都是1：1
以上了。像江院·城市森林按1：1.4配比，恒泰
珑湖二期配比1：1.2等，能更好地满足小区业
主的停车配套。

7月10日，我们参观恒泰珑湖一期地下
停车库，恒泰房产总经理戴建新介绍，恒泰
珑湖作为高端的住宅小区设计为人车分离，
地下负一层建有数百个标准的车位，按标准
配备排风、排水和照明系统，特别是出入口
车道设计及车库道路比一般小区更宽更好
用。据了解，恒泰珑湖一期的车位价在13万
元以上，在市区位居前列。因为地下车库工
程量大、成本高，时间如果拖得过长，对开发
企业很不合算。戴建新表示，一般的小区大
约7至8年住满，车位售空基本上也要7至8

年完成。
“卖车位是亏钱的”。大祥区汇福铭苑小

区在销售过程中，以一个车位4万多元的价
格让利给业主，实现了车位抢购快销。而开
发商欧总表示，一个车位的成本不止 6 万
元。这样做的目的是为了尽快完成项目整体
销售，集中精力投入到下一个开发项目中
去。之前开发的汇福佳园项目还有部分地下
停车位没有卖出去，主要受到业主的经济实
力和需求不同的因素影响。

按需而定，买或租都要算一笔账

无论是租车位还是买车位，各有其市场，
现实生活中每个家庭的预算、购车计划、小区
车位配比大不相同。

目前，市区楼盘的均价在 5200 元/平方
米左右，而一个车位大约7万元左右（以具体
小区的具体车位价格为准），小区车位的月租
金大约300元，产权车位年限是70年。可以先
算一下：买车位：7万元除以70年，每年需要
1000 元，每月在小区内的车位费用固定。租
车位：300元乘以12个月，每年需要3600元，
而且车位租金很有可能会上涨。

综合来看，能拥有自己的停车位优势明
显。如地下停车位能够更好地保护爱车，尤其
是在严寒酷暑，出现疾风骤雨、持续高温、下
大雪、冰冻等极端天气下，更能凸显车位的好
处，还能避免找停车位时造成的刮擦。此外，
带车位的房屋更容易转让，特别是在车位供
求关系紧张的小区，没有停车位的房子可能
因这一“硬伤”不得不折价销售。长期租车位
可能面临的问题是，车位日趋紧张时，今天能
租的车位也许明天就不是你的了，到时购买
车位和租车位的费用也随之上涨，而且也难
以有议价余地。

爱车安家 一步到“位”
唐明业 唐华平

汇福铭苑是知名企业汇福地产在我
市继成功开发汇福郦城和汇福佳园后的
第三个房地产项目，项目位于城市主干
道学院路与西湖路连接处，处于市内主
城区一环内的规划核心位置。项目总占
地面积 19970㎡，总建筑面积 67823
㎡，容积率<3.0，绿化率30%，总户数
约470户。

汇福铭苑拥有多样化的户型设计，
以 106-126㎡舒适三房、138-148㎡四
房为主，特有的纯板房户型可以满足不
同的置业需求。户型通透、布局考究、
精心营造空间阔度；阔景双阳台，户户
飘窗，与阳光绿意共筑美好生活。

小区建筑外墙面是当前最为时尚的
新亚洲风，项目用材比较考究，以简
洁、精巧的处理手法，通过黄色系列色
彩深浅的对比搭配，独特的设计方法使
整个小区外立面造型精美大方；小区整
体开阔，楼栋前后无遮挡，各个楼栋的
通风、采光、观景性能颇佳，做到户户
观景。小区拥有高速品牌电梯、大型地
下停车场、酒店式入户大堂，配备儿童
活动中心及成人活动中心。并引入知名
物业管理公司，为主业提供“五星级”
的管家式服务。

目前，汇福铭苑主体工程已全部完
工，小区配套设施、绿化正在逐渐完善
中。预计今年8月底交房。

（唐明业 欧阳丽云）

以卓越品质 做精品项目

2020年上半年，中国房地产市场在经历了1—
2月份的剧烈下降后，持续保持平稳恢复态势。总
体上，市场恢复基本符合预期。预计 1—6 月份，
全国商品房销售面积同比增长-7%，商品房价格同
比增长 2%左右，新开工面积同比增长-6%左右，
房地产开发投资将实现正增长，而1—5月份相关
数据分别为-12.3%、1.7%、-12.8%、-0.3%。

受疫情冲击影响，今年1—2月份，除房价外
房地产相关各项指标均呈大幅下降。其中，商品房
销售面积同比增长-39.9%，新开工面积同比增长-
44.9%，开发投资同比增长-16.3%，商品房价格同
比增长3.3%，增幅明显低于去年同期。此后楼市
总体保持边际递减式稳步恢复。1—3月份和1—4
月份，商品房销售面积同比分别增长-26.3%和-
19.3%，房地产开发投资分别增长-7.7%和-3.3%，
商品房价格分别增长1.2%和0.7%，增幅明显低于
去年同期。

空间上，城市房价分化出现新变化。从开发投
资和销售看，中部地区下滑最为严重，恢复最慢，
东北下滑一般但恢复较慢；从城市房价变化看，分
化出现新情况。多个来源渠道的数据显示：2020
年5月，一线城市房价上涨较快，二线城市房价稳
步上涨，三线城市相对平稳，四线城市略有回调，
表明不同层级城市楼市持续分化。此外，各线城市
均出现“涨平跌”的分化，表明房地产市场从一二
三四线城市间的分化转向都市圈和城市群之间及与
非都市圈和城市群的分化。

疫情冲击、结构性潜力与政策定力决定楼市未
来走势。当前结构性潜力依然存在，加上疫情得到
有效控制，决定综合预期稳定向好。房地产调控政
策不变，避险需求增加，决定多方主体仍有推进市
场逐步恢复的动力。在没有重大政策转向和新的外
部冲击的情况下，预计中国房地产市场将延续平稳
恢复和增长的态势。

第一，年度有望恢复平稳。总体上看，预计全年
商品房价格同比增长5%左右，商品房销售面积同比
增长-5%左右，房地产开发投资同比增长 3%至
7%。从时间上看，将呈现逐月边际递减性恢复态
势。从空间上看，各地恢复程度不同，分化持续加
剧。中心城市、都市圈和城市群复苏较好甚至可能
出现过热，其他城市复苏较慢甚至可能陷入衰退。

第二，潜在隐忧值得关注。首先，地价出现快
速上涨的苗头。1—5月份全国土地成交量同比增
长虽只有-8%，但成交价款却增长7.1%，依此推算
地价上涨高达15.1%，且一些城市“地王”又现。
因此，须预防类似 2015 年至 2016 年那轮“地王”
带动房价轮番上涨并不断扩散的局部过热再度上
演；其次，个人按揭贷款与定金及预收款同比恢复
幅度出现差异。此前两项指标变动几乎同步，但
1—5 月份前者同比增长-0.9%，后者增长-13%，
这反映投资需求占比增加和杠杆购房比例扩大。另
外，不少城市出现房租下降，房价上涨。一些城市
出现利用多种途径融资炒房现象；再次，一些城市
楼市面临过热风险。由于房地产长效机制尚未完全
建立，市场各方仍有炒作冲动，加上前述规律支
配，一些热点大城市中心区、都市圈和城市群楼市
面临过热风险；最后，一些城市存在房屋空置和库
存加大的风险。一些非热点城市、非都市圈和城
市群中小城市，由于不在调控视线范围内，过去
两年出现楼市过热。在当前疫情冲击、经济增速
放缓、需求下降的情况下，房屋空置和库存加大
风险开始暴露。

第三，起落风险仍须警惕。虽然目前房地产市
场恢复平稳，风险总体可控，但是一些风险因素仍
须高度警惕。首先，楼市总体风险依然存在。课题
组测算：2019年全国城市房价收入比平均高达1∶
9.1。西南财大课题组测算：2017年全国城市空置
率高达 21.4%。2018 年居民家庭债务收入比增至
86.9%，2019年174家房企加权平均净负债率达到
91.37%。这些都明显高出合理区间；其次，宏观经
济形势面临不确定性。国外疫情、国际经济和国际
关系存在进一步恶化的风险，如果情况持续恶化或
再有新的冲击，将引起居民创业、就业和收入持续
恶化，或将导致住房刚性和改善型需求大幅下降；
最后，楼市预期复杂敏感多变。虽然目前楼市总体
稳定向好，在风险较大情况下，外部环境及楼市波
动极易引发预期逆转。以上三点决定超过一定区间
的冲击和变化会引起市场剧烈波动。

（据新华网）

下半年房地产市场
将平稳恢复增长

某小区的地下停车位。

汇福铭苑小区实景。
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