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2017年楼市形成“冰与火”两极分化，一二线市
场在史上最严调控影响下，已出现全面降温，而三
四线城市却较为火热。但对于三四线城市，不同企
业有不同的看法。有房企认为，三四线不能进，但
也有房企在三四线获利颇多。

那么，三四线楼市，到底是蜜罐，还是砒霜？
房企拿地重心转向三四线

在调控政策不会放松的大背景下，在一二线城
市加大布局难以获得业绩增长，不少房企拿地重心
由一二线城市向三四线城市下沉。

在2017年度销售额破千亿的品牌房企，在三
四线城市拿地面积占比也在逐步扩大。其中，一直
以来深耕三四线城市的碧桂园，去年销售5508亿
元，由2016年的第三位跃居第一位。截至2017年
12月底，碧桂园累计进驻中国超600个城镇，拥有
超过1000个项目。

不仅是大房企，部分中小房企也抓住了这轮由
一二线逐渐蔓延至三四线城市需求释放的机遇，实
现销售额的突飞猛进，如中梁、祥生、美的等企业。
其中，祥生地产就是聚焦三四线城市的典型。据
悉，祥生地产主要布局上海、杭州、南京等一二线大

城市周边高铁30分钟可到卫星城市群，享受大城
市外溢的客群。截至2017年11月，三四线城市销
售占到了祥生业绩总额的90%。

政策相对宽松去库存明显
回顾2017年，在一线及重点二线城市受严控之

时，弱二线、三四线城市继续轮动式上涨，致全国房
屋销量、均价、购地、新开工等诸多指标保持正增长。

上海易居研究院报告显示，2017年1至11月，
一、二、三线典型城市新建商品住宅成交面积分别为
2161万平方米、12629万平方米和6397万平方米，同
比跌幅分别为42%、22%和11%。其中一线城市跌幅
最大，而三线城市的成交跌幅最小，这和此类城市购
房政策相对宽松以及棚改货币化等利好因素有关。

在此背景下，很多三四线城市的去库存周期已
明显收窄。不过值得注意的是，三四线城市内部也
出现分化。其中，一线及重点二线城市楼市调控使
需求外溢到部分有区位优势的三四线城市，而仍有
部分三四线城市面临去库存问题，如威海、呼和浩
特、运城等。

今年或将迎来量价回调
不少购房者表示担忧，三四线这轮楼市上涨，

是否具有可持续性？中原地产创始人、中原集团主
席施永青在公开场合表示，当前三四线城市，跟人
口比、跟未来的经济发展比，已经建设过度。

实际上，自去年6月后，重点三四线城市新房成
交步入下行阶段。从价格来看，三四线城市近几个
月开始也趋于平稳，热度下降。外地去三四线投资
的投资客并不多，主要靠本地人口消化为主，但当地
人购房只有三个去处：婚房、学区房、改善型住房。

上海易居房地产研究院副院长杨红旭指出，三
四线楼市大部分是自住需求占主导。但东部少数
大都市圈，比如环京、环沪，环深，因为投资投机者
较多，价格涨幅较大，存在一定的泡沫，未来调整时
间会较长。

值得关注的是，当前房地产市场调控政策已逐
步向三四线城市深入。在此基础上，房企布局三四
线，有何判断标准？需要注意哪些问题？对此，中
国房地产经理人联盟秘书长陈云峰表示，三四线城
市不是进不进的问题，而是怎么进、进哪里的问
题。房企优先进入经济比较发达、销售比较强的城
市，是明确的方向。

（据《新京报》）

不少房企拓展重心由一二线城市转向三四线城市，业界认为部分区域存在泡沫，进哪里、怎样进是关键
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唐明业 陈鹏

1 月 20 日，乾道大院
举办了以“脉远资江 院
落邵阳”为主题的邵阳人
居美学发布会暨院落文
化论坛。“文化论坛+大片
首映礼”，千余名业内人
士、社会成功人士共鉴这
一文化底蕴浓厚的人居
盛宴。

市文联主席张千山、
市诗词协会会长张正清、
市作家协会副主席刘诚
龙、市旗袍协会会长李菊
四位文艺大咖莅临发布会
现场，展开了一场关于“什
么才是生活的原味”的讨
论。他们侃侃而谈、即兴
作诗，言语中不吝对千年
古城宝庆的赞美。在大咖
们看来，生活的原味，就是
过着畔江而居、赏草色花
颜的院落生活。

一院知春秋，一院藏
国风。乾道大院立基邵阳千年厚重历
史，择址江北，融萃中国古典意境与现
代建筑文化，于资江自然山水之畔，缔
造真正人居美学——江岸·新中式合院
别墅，传承中国传统院落文化，复兴最
具邵阳味道的院落记忆。

为了打造理想的人居生活，乾道地
产生动地诠释了“匠心精筑”的真正意
义，自建造之始即派团队多次赴外省考
察，设计稿被多次讨论，反复修改……
正如乾道地产董事长姚柱碑所说，他们
团队想要建造的是可以被百年传承的
建筑。

为此，乾道大院不仅在建设时精工
细琢，更与全国物业排名前三甲的保利
物业成功签约，打造“亲情和院”，通过提
供安全、智能的服务，让乾道大院的每一
位居住者尽享相伴一生的幸福时光。
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唐明业 王海芝

1月20日，宝庆府邸·
馨园开盘，凭借着宝庆府
邸品牌和位置优势，开盘
一小时内，热销八成房源。

当天上午，开盘现场人
声鼎沸、热闹非凡，众多购
房者手拿选房顺序卡等待

选择理想住宅。购房者李
先生表示：“买宝庆府邸·馨
园不仅品质放心，建筑风
格、园林绿化、配套都让人
满意，最重要的是交通非常
便利，医院、学校、火车站、
汽车客运站、酒店、公园等
配套紧紧环绕，是邵阳真正
的核心地带，住在这里，生

活绝对无可挑剔！”
位于双拥路的宝庆府

邸·馨园小区不仅周边便
捷、配套齐全，其产品优势
更显而易见：五星级入户大
堂、一线品牌电梯、高档防
盗进户门配指纹密码锁、全
智能化安防系统、高端物业
及贴心物管，让每一位业主
享受无忧的高品质家居生
活。这样一个拥有好地段、
好物业及高品质的楼盘，自
然备受购房者的追捧。

周边便捷 坐享其“城”
宝庆府邸·馨园开盘热销


