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贺旭艳 唐明业

上月31日上午，美地·公元Park商业综合体
项目举行了一、二楼臻稀钻石旺铺开盘盛典。作
为邵阳体验式中心商业新地标，该项目以“创红旗
路新繁华 引领邵阳时尚巅峰”为主题，开盘即
在现场引发火爆的抢铺热潮，为邵阳商业新时代
书写美好愿景。

项目方认为，中国经济历经沿海开放、内陆
发展，现已全面进入中轴时代，而湖南邵阳作为中
轴之城，正迎来城市发展的最佳契机。近年来，我
市地区生产总值、社会消费品零售总额、城镇居民
人均可支配收入、人均消费支出全面增长，同时交
通建设力度不断加大，“邵阳正在坚实地成长为都
市级的消费中心”。然而，邵阳的核心商圈目前仍
处于以传统零售百货为主体的“后百货时代”，市
场同质化严重，百货业态单一。美地·公元Park
定位于“邵阳新商业时代转折点”，引进国际先进
的商业理念，在邵阳千百年来的繁华之地红旗路
打造我市首个潮流购物体验中心。

该项目总投资超过5亿元，在市中心地带打
造两个下沉式广场、近2000平方米的超大双子中
庭广场和超3500平方米的空中花园。美地·公元
Park不仅地段和建筑优势明显，其经营管理优势
和工程进度也得到了投资者的青睐和认同。据项
目方提供的数据，自2016年营销中心开放以来，他
们累计接待来访者逾1.2万人次，写字楼、次首层、
住宅产品一经问世便迅速售罄。这次一、二楼臻
稀钻石旺铺限量开抢，伴随着开盘嘉年华游园会，
喜庆热闹的气氛又一次提升了投资者的信心。

美地·公元Park于红旗路繁华之上再创传奇，开盘盛典引发抢铺热潮
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在“房住不炒”精神的指引下，2018年的
房地产市场将何去何从？业内专家普遍认
为，2017年将成为“超级繁荣期”的尾巴，中国
房地产市场在调控压力下预计总体将保持稳
定的态势。

政策：松动几无可能

楼市从热到冷最关键的因素就是一系
列调控的组合拳，需求端的限购、供应端的严
控商办、信贷端的去杠杆等等，一系列的手段
让楼市迅速降温。由于曾经楼市调控出现过
先紧后松的情况，因此，这次调控政策能坚持
多长时间成了购房人普遍关心的话题。

对此，中国指数研究院分析师表示，短时
间内，将无法看到政策的松动。监管层已经
一再强调，此次的楼市调控将建立长效机
制。长效机制建设迎关键期，市场中长期运
行环境逐步确立，短期调控不会放松。

另外，未来楼市政策仍会延续“房子是用
来住的，不是用来炒的”这一明确的主线，坚
持调控目标不动摇、力度不放松，保持调控政
策的连续性稳定性，把稳定房地产市场、化解
泡沫风险作为重中之重，引导好市场预期。

新房：投资增速进一步下滑

对于明年的新房市场走向，中国指数研
究院的市场分析师表示，根据“中国房地产业
中长期发展动态模型”测算，2018年全国房
地产市场将呈现“成交回落，价格趋稳，新开
工、投资中低速增长”的特点。

对于“2018年新房投资增速将进一步下
滑”的观点，链家市场研究院院长杨现领也表
示认同。他认为，除了货币信贷政策的收紧
之外，新房投资增速的进一步下滑还在于棚
改货币化的支撑力量弱化，以及房地产企业
融资渠道严格受限、融资成本上升等方面。

具体来看，2018年，不同城市的走势会
产生明显的差异。其中，随着调控效果的消
化和前期累积需求尤其是换房需求的增多，
一线城市的成交量可能会有所上升，向正常
水平恢复，但房价总体将保持平稳。

信贷：杠杆买房门槛增高

众所周知，信贷一向是决定楼市冷暖的
重要指标。“在没有加杠杆的情况下，房地产
的驱动力将回归基本面。”杨现领表示。

事实上，受全年信贷政策从紧的影响，
2017 年个贷市场成交量表现不佳。通过
2017 年 1-12 月全年个贷市场成交量的走
势图可以看出，全年的走势皆呈现出下滑
的趋势。

不过“赚赚金融”品牌运营中心总监吴
昊预计，明年购房人对于房价及二手房市场
的观望心态或将逐渐松弛，因此成交量可能
出现稳步回升的趋势。

市场：2018年整体楼市将下行

对于2018年的整体楼市走向，中国指数
研究院分析师表示，总体来看，本轮周期将持
续 5 年或更长时间，预计 2018 年市场将下
行。商品房销售面积受到调控政策和货币环
境的影响，将出现回调，全年降幅将达到
9.3%~11.3%，其中一线城市的销售面积将保
持平稳，二线城市销售面积或将出现较为显
著的下降，三四线城市在基本完成去库存后
也将面临市场下行的压力。

价格受到销售回落影响，预计全年保持
平稳。 （据《北京青年报》）

调控政策不会退出 杠杆买房门槛增高

2018楼市“稳”字当头

伍洁 唐明业

1月1日，邵阳市志成置业有限公司与新世界欢乐海
洋馆、大润发易购连锁超市签约，这标志着两大项目即将
入驻志成新世界商业广场。

位于佘湖新城的志成新世界项目于2008年正式启
动，总用地225亩，总建筑面积70万平方米，建成后将容
纳近5000户家庭。经过十年的发展，目前志成新世界已
开发至第四期。第四期项目以商业为主，商业广场总面
积22万平方米，是我市首座娱乐主题购物公园，也是目
前我市面积最大的商业广场，涵盖海洋馆、星级酒店、超
市、美食城、儿童乐园、五星农贸市场、高档影院、健身房
等，是一座集购物、休闲、美食、旅游、住宿为一体的多功
能、复合型购物公园。志成新世界商业广场的诞生，将引
领佘湖新城商业在邵阳地区强势崛起。

据悉，新世界欢乐海洋馆占地面积2万平方米，总投
资1.5亿元，是集海洋剧场、海洋嘉年华、海洋亲子乐园、
海洋科技馆、海底隧道、海洋宿营、海洋观赏馆等为一体
的海洋主题体验馆，将成为邵阳最具吸引力的室内情景
游乐景点之一，预计在2019年1月建成对外开放。大润
发易购连锁超市占地面积16500平方米，总投资4000万
元，将为市民提供一站式购物休闲服务。

海洋馆和大润发易购签约入驻志成新世界

吃喝游购娱 尽在家门口

1月2日，中国指数研究院发布的2017年全国300城
市土地市场成交数据显示，全年300城市土地出让金收
入总额为40123亿元，同比增加36%。

中指院的数据显示，2017年受到宅地供应整体增加
影响，全年住宅类用地出让金占比较2016年增加约4个
百分点，达到82%，商办类及工业用地占比分别下降3个
及2个百分点，合计为17%。成交面积方面，各类用地供
求结构相对稳定，工业用地仍然占半数，住宅类与商办类
用地占比较2016年全年增加近3个百分点，住宅类成交
面积占比同比增加4个百分点，达到37%。

从不同城市来看，一线城市供地量增加明显，推动土
地出让金整体上扬。综合全年来看，一季度，土地市场总
体平稳，热点城市坚持调控，一线城市供应剧增，二线城
市回归理性；二三季度热点城市调控深化，平均溢价率同
比普遍下降，需求外溢至周边三四线城市；四季度整体供
应量攀升至年内高位，出让金同比增加近四成，平均溢价
率继续下行。

值得一提的是，2017年全年，“限地价”作为土地市
场传统调控手段之一，已经在全国范围普遍推行。同时，

“竞配建”作为“限地价”的常见组合型配套政策也在同步
推广，目前主流配建内容为保障性住房建设面积。

中原地产首席分析师张大伟表示，从全国主要城市
土地市场来看，2017年土地成交总额刷新了历史记录。
其中，土地供应量明显增加，尤其是限价房与租赁房等供
应增加，将对2018年房地产市场带来明显影响。多个城
市未来5年将有大量房源供应。

（据《经济参考报》）
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