
7楼市
审稿：朱长青 责编：易桂媛 版式：李 萍 总检：郭艳红 2017年12月21日 星期四

甩卖文旅城和酒店资产后，万达剩下的核心资产就
是万达广场了，这也是万达商业的核心资产。

12月19日，万达集团董事长王健林在出席苏宁战略
发布会上阐述了“实体商业新战法”，他提出万达广场4
种新玩法：定位社交中心，突出体验消费，增加文化内容，
线上线下融合。同时，他还提出新目标——2028年建成
1000座万达广场，覆盖中国90％以上城市。

王健林称，明年开业计划已经定下来了，这意味着
2019年开始，万达广场的开业会大规模提速。

这1000家万达广场的宏伟目标或许将由客流决定
成败。

在王健林看来，网络冲击的是商业当中的零售部分，
即“提袋消费”，但是它永远无法替代只有到实物场景中
才能深切体会到的体验式消费。

按照王健林的设计，未来万达广场将非常强调体验
消费比重。“我们还有一个目标，争取用三四年时间，使体
验消费业态达到70%。体验消费占比多了，受到电商的
冲击也就小了。”

值得一提的是，王健林还强调商业中心要强化文化
因素配比。他表示，目前万达正在试水在商业中心当中
引进小型的“主题乐园”或者叫“主题街区”，同时在商业
中心中引进非物质文化商店等举措，甚至包括小型的博
物馆、美术馆。

然而，有不愿具名人士直言，万达或许是理顺了关
系，但如果要开1000个万达广场，模式需要变革，才有可
能保证利润。 （据《证券日报》）

王健林计划十年开千家万达广场

新华社北京12月18日电 （记者 王优玲） 记者
18日从住房和城乡建设部获悉，住建部要求地方各级住
建主管部门加快推进建筑市场信用体系建设，规范建筑
市场秩序。具有拖欠工程款等情形的建筑市场各方主
体，将被列入建筑市场主体“黑名单”。

住建部日前印发《建筑市场信用管理暂行办法》，各
级住建主管部门要充分利用全国建筑市场监管公共服务
平台，建立完善建筑市场各方主体守信激励和失信惩戒
机制。

《暂行办法》规定，各级住建主管部门按照“谁处罚、
谁列入”的原则，将存在下列情形的建筑市场各方主体，
列入建筑市场主体“黑名单”：利用虚假材料、以欺骗手段
取得企业资质的；发生转包、出借资质，受到行政处罚的；
发生重大及以上工程质量安全事故，或1年内累计发生2
次及以上较大工程质量安全事故，或发生性质恶劣、危害
性严重、社会影响大的较大工程质量安全事故，受到行政
处罚的；经法院判决或仲裁机构裁决，认定为拖欠工程
款，且拒不履行生效法律文书确定的义务的。同时，要对
被人力资源社会保障主管部门列入拖欠农民工工资“黑
名单”的建筑市场各方主体加强监管。

《暂行办法》自2018年1月1日起施行。各级住建主
管部门将对列入建筑市场主体“黑名单”和拖欠农民工工
资“黑名单”的建筑市场各方主体，在市场准入、资质资格
管理、招标投标等方面依法给予限制，同时不得将列入建
筑市场主体“黑名单”的建筑市场各方主体作为评优表
彰、政策试点和项目扶持对象。

建筑市场将建“黑名单”

智 慧

“我们公司自己有监理”“施工先付款
50%”“公司配送材料保证质量”……装修过
房屋的消费者对这些说法一定不陌生。资深
监理专家许国忠提醒消费者，家装公司有很
多忽悠说法，千万不要轻信。

“我们公司自己有监理”
很多业主到监理公司签单时反映，装饰公

司的设计师说，他们自己有监理，质量有保证。
事实上，装饰公司内部不是监理而是质

检，专业监理是第三方的公正监理，是具有独
立法人资格的单位，是市建委特批的专门负
责工程质量的实体企业，具有监理资质。用
企业内部的质检冒充监理来误导业主，是不
讲职业道德的表现。

“施工先付款50%”
有消费者反映：“装饰公司跟我们签的合

同，没有施工先交50%的款，并说这个法定
的，是不可改变的。”

法律界和行业有关专家一致认为，作为
双方达成的协议，完全是有商讨余地的，不是
绝对的。监理人员通常根据工程进展状况倡
导实行“3331”的付款方式，即：材料进场验收
合格付30%，中期验收合格付30%，竣工验收
合格付30%，保洁完成后付10%。

“吊顶在视觉上增高屋顶”
很多设计师会推荐装修业主装吊顶，并

常说：“吊顶在视觉上增高屋顶”。
其实，关于住宅室内净高问题，关注人类

健康的专家建议人的生存空间应达到使人心
情愉悦为前提，建设部根据中国的国情及经济
运行情况等诸因素考虑，室内净高一般应在
2.55米以上。居家大面积吊顶并不符合人类
生存的宽松环境，需引起家装消费者的重视。

“公司配送材料保证质量”
很多装饰公司为避免施工队来购假冒

伪劣材料而设定了材料配送中心，称“公司配
送材料保证质量”。宗旨是好的，但执行起
来，很多消费者的反映是强行配送，要求必须

使用本公司配送中心的材料，有“霸王条款”
的倾向。

业内人士认为，当消费者要求使用高级
环保或质量优秀的饰材，装饰公司就要满足
这一要求，更换高级环保材料价差大时，消费
者应给予相应补偿。

戳穿家装谎言，别再被忽悠！

2017 年，在中央和地方各种调控政策
下，楼市有如过山车，不少想要买房的人比
较迷茫、纠结，到底是买还是不买？

11月30日，《中国城市家庭住房消费调
查报告（2017）》及《中国住房消费发展报告
（2015-2017）》在南开大学发布。这个项目
由周京奎教授于2015年发起，目前已初步完
成2015、2016和2017三个年度的数据采集。

小编深度梳理了一下这份报告，或许
可以对你的购房计划提供一些参考。需要
提醒的是，虽然报告内容比较权威，但楼市
受市场和政策影响比较大，想要出手购房
的朋友们还需谨慎，量力而行。

一线城市住房价格还会“飙升”吗？

报告认为，当前一线城市住房市场呈
现价稳量缩的格局，投资投机性需求得到
遏制。

报告预测，2018 年一线城市在面对愈
加严格的限购、限贷等调控政策的情况下，
其住房销售额、销售面积、销售价格将趋于
稳定。

一线城市房价何时回归合理价位？
一线城市房价之高，让很多购房者望

而却步。在其房价趋于稳定的情况下，一
些人的购房心理变成这样：等这些城市房
价进一步下跌，然后再去购买。那么，未来
一线及准一线城市房价，会不会回归到大
家比较容易接受的范围呢？

尽管在中央和地方不断出台的调控政
策下，一线及准一线城市房价增长势头得
到控制，但在没有极为重大的政策变动的
情况下，想要让这些城市的房价回归到一
个相对合理的范围，还有很长一段路要走。

报告预测，2018 年这些城市的房价收
入比将继续保持在高位，中低收入家庭的
住房支付能力仍将保持较低水平。

哪些城市住房价格可能会下跌？

报告发布了住房价格下跌风险指数，
该指数是衡量在市场价格正常波动情况

下，住房价格最大下跌幅度的指数。
报告结果显示，在最差的1%的情况下，

居民购房两年内住房价格可能下跌幅度最
大的10个城市是：洛阳、温州、深圳、北海、
牡丹江、锦州、贵阳、海口、西安和济宁。

哪些城市住房价格超预期风险最大？

本次报告还发布了中国住房价格风险
指数，该指数对全国 70 个城市近 5 年的住
房价格风险进行了评估。结果显示，2017
年前三季度住房价格超预期风险最大的10
个城市为：厦门、三亚、海口、蚌埠、广州、长
沙、韶关、湛江、唐山和北海。

不过，值得注意的是，每年住房价格超
预期风险最大的城市都有较大变动。比
如，2016年的住房价格超预期风险最大的
城市，分别是无锡、郑州、北京、合肥、上
海。而2015年住房价格超预期风险最大的
城市则为深圳、北京、上海、牡丹江、广州。

在一二线城市“炒房”还能赚钱吗？

除却刚需型的购房者，一些投资者会
想知道，一二线城市楼市还有没有得赚。

进入2017年后，一二线城市房价趋于

平稳，部分城市新建商品住宅价格出现小
幅下跌。

报告预计，在2018年，一二线城市炒房
成本将会进一步提高，炒房可能性下降。
同时住房消费以刚性需求和改善型需求为
主，投资性需求和投机性需求将会被进一
步挤压。

三四线城市住房消费市场未来怎样？

再说三四线城市住房情况，除了上述
涉及到的风险，对于消费者来说，它有没有
让人值得期待的方面呢？

随着住房市场的不断完善和二孩政策
的放开，居民对住房品质的追求逐渐提高，
居住的稳定性、良好的社区环境及对子女
教育有利的生活环境等因素，都成为吸引
居民进行住房消费选择的重要因素。

报告推断，对于2018年的住房消费市
场，家庭在其住房能够满足基本居住需求的
基础上，对居住舒适度的要求会日益提高，
高品质住房的比例将会继续上升，尤其是在
当前住房消费质量整体不高的三四线城市，
其增加比例将会更大。 （据中新网）

该不该买房？在哪里买房？

做购房计划前，可参考这份报告


