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11 月 22 日，武汉“11.15”限购新政后的
首场土拍圆满结束。与以往土拍不同，本次
土拍运用了“多重保险”：引入限价机制、提
高竞买保证金比例、10 日内必须缴清款项
等，且为不同的地块量身定制了差别化的出
让要求。

最高限价：“熔断”后拼规划

本次拍卖的 17 宗地块均为住宅地块或
商住混合地块，其中有11宗地块限定了最高
出让价格。业内借用“熔断”来形容这场限
价土拍。这里所谓“熔断”并不是指超过限
价，地块就不出让了。出让文件显示，设置
了最高限价的地块，如果最高报价未达到限
定价格，提出最高有效报价者即为竞得人。
最高有效报价达到出让最高价的，进入规划
方案评比程序，规划方案评比得分最高者为
竞得人。

在当天的土拍中，位于东西湖和黄陂区
的5宗商住地块超过最高限价，触发“熔断”
机制。这5宗地块需要根据规划评比的方式
确定竞得人，11月24日公布结果。

提高门槛：竞买保证金=起拍价

除了规定最高限价，本次土拍对参与竞
拍者的要求提高了不少。除了部分商服地
块的竞买保证金依然为起拍价的30%左右，
本次所有住宅地块的竞买保证金至少为起
拍价的 60%，来自汉阳、江岸、新洲区的 4 宗
地的竞买保证金等同于起拍价。

如本次土拍的最大焦点，P（2016）118号
汉阳区杨泗港地区新港长江城启动片地块，
起 拍 价 65.144 亿 元 ，竞 买 保 证 金 同 样 是
65.144亿元。重要的是，出让文件规定，竞买
保证金应不属于银行贷款、转贷和募集资金
的承诺书及商业金融机构的资信证明。而
且，自成交之日起10个工作日内，竞得人还
需向武汉市土地储备整理中心付清土地出
让价款溢价部分。

此举提高了土拍“入场券”的门槛，竞拍
者必须是实力雄厚的房企。（据《武汉晚报》）

武汉土地拍卖首推
“熔断机制”
多宗地竞拍超限价

长沙市政府11月24日发布7条楼市调控
措施，包括加大市场供应、严控“双外”购房
等。这意味着长沙正式加入了全国楼市调控
行列，展示了坚决维护房地产市场健康发展的
决心。

在增加有效供应方面，长沙市提出严格落
实供地计划，适度加大住宅用地供应，适当提
高经营性用地挂牌出让起始价，适度提高竞买
保证金比例，加强对竞买保证金来源审查，缩
短土地价款交付时间，强化土地供后监管；同
时，调整供应结构，对已批商业用途性质的项
目引导调整为住宅用途；对已进窗的住宅项目
加快行政审批进度，形成有效供应。

在打击投机炒房方面，严控“双外”（外省
户籍、外省工作）在长购房，引导提高“双外”购
房者首付比例和贷款利率，引导金融机构提高
对本省市外购房者在长购买第二套普通住房
的首付比例及贷款利率；严查一次性购买多套
住房且有囤房炒房行为的发生。

“长沙版”楼市调控新政还包括：严格房价
审查，严控预售网签，开展重点稽查，强化资金
监管，曝光不良企业等。

今年以来，被称为“房价洼地”的长沙楼市
上演火爆行情，量价齐升，一些热点板块甚至

“一房难求”。10月份，长沙市新房均价涨至历
史新高，为每平方米7034元，环比上涨4.08%，
涨幅在全国城市中居第二位。 （据新华网）

打击投机炒房

长沙将严控“双外”购房

70年住宅土地使用权到期后，我们的房子怎
么办？

《中共中央国务院关于完善产权保护制度依
法保护产权的意见》近日正式对外公布，提出着手
研究住宅建设用地等土地使用权到期后续期的
法律安排，引起社会广泛关注。意见的发布，如何
缓解人们对地权续期的焦虑？

土地使用权到期后房子怎么办？
今年年初，在哈尔滨工作了5年的杨国光通

过公积金贷款买了一套50平方米的商品房。当
时，他还没有考虑过70年以后房子的命运。

4月，温州住宅建设用地使用权年限到期一
事引起了全国关注，杨国光也不例外。温州一位
市民购买了一套二手房，办理房产证时却发现，所
购买的房产因土地使用权已经过期无法过户。
资料显示，这套房子的土地使用期限只有20年，
且土地使用证已经过期。一时，房子土地使用权
到期后如何续期、要不要补缴地价款等，成为人们
讨论的焦点。

“不管20年还是70年，一旦到期，买下的房
子会如何，又该做点啥？”杨国光向律师请教后了
解到，我国土地使用权出让最高年限是居住用地
70年，待期满后土地收归国有，地上建筑物仍属
于业主。

温州的情况并非个例，在国内，深圳、青岛、
重庆等地都存在类似问题。在青岛，一些住宅用
地使用权期限也只有20年或30年，其中部分土地
使用年限已到期。

研究续期法律细则，是给群众的“定心丸”
对多数人来说，房子是家庭最重要的财产。

但土地在使用期满后该如何续期，却一直是法律
上的一个“模糊点”。

黑龙江省闻明律师事务所主任王文明说，
早在物权法立法的时候，对土地70年大限后的
处理就引发过广泛争论。最终物权法第149条
规定，“住宅建设用地使用权期间届满的，自动
续期”。但由于法律条文缺乏细则，对续期方
式、补缴标准等未明确，公众对永久拥有住宅的

预期存在不确定性。
针对土地使用权到期，部分城市进行了地方

政府层面的探索，但缺乏顶层设计。
不少专家和网民对此次保护产权的意见持

正面看法，认为是对民意的尊重和回应。作为我
国首次以中央名义出台的产权保护顶层设计，意
见中明确提出，“研究住宅建设用地等土地使用权
到期后续期的法律安排，推动形成全社会对公民
财产长久受保护的良好和稳定预期。”

制定细则还需“以民为本”
业内专家建议，土地使用权续期问题无法回

避，需慎重对待。一方面，借助保护产权的意见出
台契机，对续期的细则解释尽早提上日程，给出具
体的法律注脚，消除“模糊空间”。另一方面，以

“以民为本”为基本原则做好顶层设计，增强公众
对国家相关制度的信心。

中国人民大学民商事法律科学研究中心主
任杨立新说，土地使用权续期的关键是缴费问
题。如何续期？有偿还是无偿？有两个办法：一
是免费，让利给业主；二是费改税，不再收取出让
金，而是由取得永久性住宅建设用地使用权的权
利人向国家缴纳税金。

“应把利益免费让给业主。”黑龙江大学政府
管理学院教授曲文勇认为，购房者买房时房款已
包含为取得土地使用权而付出的合理部分，即获
得了相当于永久性使用权。从这个角度看，应让
利于民，也符合意见“对公民财产长久受保护的良
好和稳定预期”要求。

网友呼吁，立法部门应该尽快就土地使用权
到期后如何续期做出详细司法解释，建议原则是
自动免费续期，如果一定要收费，也应合理。

多位专家表示，把一次性缴纳土地使用权费
用改为定期缴纳低额税收模式，也是自动续期的
一种探索方式。

土地使用权到期之后，我们的房子该如何续期？
新华社“中国网事”记者 强勇

11月25日晚，邵阳大汉·悦中心以
“悦聚中心，盛世繁华”为主题的战略合
作品牌签约仪式成功举行。

万达影院、星巴克、百胜集团、胜道
体育、周大生、周大福、贝贝熊、麦咭乐
园、当当书店、TRENDY101等30余家

国内外知名品牌代表与邵阳本地50余家
商家代表齐聚大汉·悦中心，共同参与并
见证此次签约仪式的盛况，正式开启邵
阳东风核心商业圈新时代。

大汉·悦中心是大汉集团深耕湖湘
23年后，倾力打造的邵阳首个第五代情
景式购物公园，总建筑面积16.8万㎡，位
于邵阳城市的正中心及成熟商业的核心
地——东风路商圈，是名副其实的东风
路商业巅峰之作。

项目自身规划有4.3万㎡商业体量，
集顶级娱乐殿堂、万国美食都会、一站式
亲子互动乐园、国际时尚聚集地四大体
验式购物主题为一体，将为邵阳市民带
来国内外最流行、最时尚的商业展示和
体验，弥补邵阳体验式消费的空白。

正因大汉·悦中心产品稀缺性、发展
潜力大及品牌实力强的多重利好，才使
它集聚了如此多商家和客户。当天，哈
根 达 斯 、当 当 书 店 、麦 咭 乐 园 、
TRENDY101 等品牌商家代表纷纷上
台，与大汉·悦中心总经理呙红斌签订了
战略合作协议，坚定了商家与邵阳大汉·
悦中心改变邵阳商业格局、实现共赢共
荣的决心。

“世上最美好的事莫过于我已经长大，您还
未老；我有能力报答，您仍然健康。”这句近期热
传于网络的话，温暖着这个冬天。

在陪伴或远离父母的日子里，安全、无碍、健
康的家居环境将给他们的晚年生活带来更多便利
和快乐。家中一个小小的障碍，很可能给老人带
来致命危险！现在找找问题，立即改造还不晚。

原则1：地面必须无障碍
设计师杨永刚认为，老人居住的居室和庭

院，室内外一定要进行无障碍设计，减少地面层
的高度差，以方便老年人行走。

不同材质交接时禁止使用常规扣条，应使用
倒U形或实心方形收口条保证平整；不同房间地
板之间不需要使用收口条（实木地板除外）；厨卫
与其他房间的落差不得超过15mm，不可使用斜
坡。卫生间不得使用挡水条；如果不可避免有较
大落差，应改为斜坡，角度不得大于5%。

老年人室内活动路线必须畅通无阻，以减少

摔跤的危险。老人的家具，不仅要保证储物功
能，还宜少不宜多，必须留出宽敞的行动路线。

原则2：家居环境要安全
老人房室内的所有地面应采用防滑材料，例如：

防滑瓷砖、木地板。卫生间的洁具不宜用蹲坑，可选
用具有老人久坐起身方便功能的能升降的马桶盖。

对老人来说最好不要使用浴缸，非常容易摔
跤。淋浴处不要使用玻璃隔断，尽可能减少危
险。淋浴区地面一定要有防滑设施。

在马桶、浴缸、淋浴的一侧，安装扶手，方便
老人起身时抓扶。热水器或龙头选择恒温功能，
水温设定不超过45±3℃。

老人房桌子、柜子类家具的深度不超过
450mm，窗子前方避免放超过200mm厚的家具，
避免老人探身造成摔倒；成品家具必须使用紧固
件固定，避免家具倾倒发生意外；家具避免尖角
或突起。

原则3：坐卧软硬要适当

杨永刚特别提出，入门处一定要有方便老人
换鞋的座椅，以保安全；沙发不宜过软、过深和过
矮，以免老人坐下去站不起来。最好给腿脚不好
的老人购买老人专用的功能性沙发，通过电动遥
控可坐可卧，还可以帮助老人起身站立。

老人的双人床不要挤在墙边上，要两面都留
出通道，两面都可以上下。通道处或床边最好安
装扶手；床垫一定不要过软，也不能过矮，否则老
人起身会非常费劲。

原则4：细节设计人性化
在设计方案中，老人房的常用插座距离地面

1000mm为佳，无需弯腰即可使用。
为了防止老人在睡觉期间发生什么意外，可

考虑在老人卧室与子女卧室之间设置一个警铃，
并把报警开关位置移动到伸手可及的地方。

为了方便老人起夜，可在墙面安装感应式的
或者开关式的夜灯，灯光不宜过亮，以免灯光刺
激兴奋，影响回床入睡时间。 （据《信报》）

爸妈家有隐患？速速改造！

﹃
悦
﹄
聚
中
心

聚
财
共
赢

戴
进

唐
明
业


