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本报讯 由红星时代广场冠名的邵阳市第十二届房地产交易
展示会，将于10月14日至16日在风景优美的西苑公园举行。携一
众开发商不断提升的品牌实力及天时地利人和催育出的参展热
情，本届房交会将以不一样的精彩看点和火爆人气，让市民尽赏

“城变”后不一样的宜居邵阳。
本届房交会由邵阳市人民政府主办，邵阳市房产局、邵阳日报

社、邵阳市不动产登记中心承办，主题为“宜居邵阳 和谐家园”。作
为全市最具影响力的行业盛会，本届房地产交易展示会承继以往十
一届累聚的优秀品质和强大影响力，并根据当前新常态，在谋划布
局、媒体支持、活动组织等方面做出创新。除了借助邵阳日报、邵阳

晚报、邵阳广播电台、邵阳电视台等传统媒体和户外广告位，还利用
邵阳新闻在线、邵阳日报微信公众号、新湖南客户端、邵阳搜房网等
网络媒体，真正实现全媒体立体式覆盖。此外，新浪乐居也将首次参
与协办。现场活动有房交会新闻发布会、楼盘评选颁奖、文艺演出、
新品推荐、购房业主抽奖、小记者亲子互动等，展区除了精品楼盘展
销，还吸引了装修行业翘楚加入，全力打造超高人气。

当前，经历了“五城同创”特别是干部群众万众一心创建国家
级卫生城市，邵阳的城市面貌已经发生了令人瞩目的巨大变化。
邵阳的楼市格局也随着上市房企碧桂园等一批实力开发商的入
驻，加速了竞争水平的换代和楼盘品质的提级。适逢全国房地产
市场由寒回暖的上升期，本届房地产交易展示会成为备受青睐的
精品楼盘集中亮相、市民集中看房购房的良好平台。

目前，本届房地产交易展示会招商形势火爆，红星时代广场的开
发商湖南卓嵩置业发展有限公司眼光独具，已抢先夺下冠名权。湖
南春风房地产公司、邵阳友阿国际广场、邵阳市装饰装修协会也大手
笔参与协办。本届房交会得到了三区精品楼盘代表的一致拥护，对
房交会情有独钟的京都世纪城率先入驻，位于西苑公园附近的湘泰
九龙城当仁不让参展，北塔区的几个楼盘一同入驻，金罗湾国际商贸
城等正趋火热的商业地产项目也热情参展。据初步统计，已签约和
意向强烈的精品楼盘超过了15家，还有十余家装饰装修行业的企业
将抱团参展。本届房交会期间有望汇聚年度最多、最优惠的房源，呈
上最前沿时尚的家装潮流、最实惠宜家的装修“礼包”，成为市民买房
置业、装修家居的最佳时机。（记者 贺旭艳）

第十二届房地产交易展示会10月14日至16日在西苑公园举办

金秋买房 就等房交会

中国文字博大精深，许多词听上去差不
多，但实际上却是两个完全不同的概念，如果
不仔细“研究”就容易理解错误，陷入商家的文
字“游戏”。

在房地产术语中就有不少容易被混淆的
词语，它们听上去相似，概念却完全不同。购房
者在买房时一定要多加留意并对一些术语反
复斟酌，避免因错误的理解带来不必要的麻烦。

定金、订金：定金具有法律效力，看清收据
具体字眼

案例：唐女士相中一楼盘，可她想和家人
商量商量再做决定。置业顾问建议，可以先交

“定金”，往后考虑好了直接付首付，如果觉得不
满意则“定金”返回，免得被别人抢先定了。唐
女士付了1万元“订金”后，家人却觉得该楼盘
配套不成熟、交通不太便利。唐女士只好拿着
收据前往售楼部退款，可没想到，售楼部不同意
退款，说收据写的“买房定金交款”，不予退回。

提醒：业内人士表示，从人情上讲，卖家做
法是不对的，他们违背了当初的承诺，但从收
据来看，他们是对的。因为“定金”和“订金”在
本质上是完全不同的，定金具有法律效力，而
订金在法律上是没有明确规定的。

“定金”是指当事人约定由一方向对方给
付的，作为债权担保的一定数额的货币，它属
于一种法律上的担保方式，保障债权人的债权
得以实现。给付定金一方如果不履行债务，无
权要求另一方返还定金；接受定金的一方如果
不履行债务，需向另一方双倍返还债务。

“订金”目前我国法律没有明确规定，它不
具备定金所具有的担保性质，可视为“预付
款”，当合同不能履行时，除不可抗力外，应根
据双方当事人的过错承担违约责任。

学区房、学位房：学区房不一定有学位，学
位房确认学区是关键

案例：林女士为了让孩子一年后能顺利入
学，选择了某号称“买房就能享受一站式教育”的
楼盘。但是等到一年后，林女士带着自己的孩

子来到宣传的小学入学时，该小学不接收，并说
没有跟该楼盘签过合同。林女士于是找开发商
理论，得到的回答是“我们这里是学区房，不是学
位房，只是上学方便一点，并不配有学位。”

提醒：学区房，是指分布在知名学校周边
的房产，根据“就近入学”相关规定，在义务教
育阶段，凡户口已迁入片区内的适龄儿童皆可

“免试就近注册登记入学”。不过，“学区”是由
政府在每学年根据片区入学生源情况而划分
出来的，有些房可能上一年有学位，下一年则
会因为政府的规划而失去学位。

所谓“学位房”，则是因业主在买房后能获
得相关学校“学位”而得名。相比学区房，学位
房更具优势。在楼盘宣传广告中，经常能看到
楼盘与名校签约或合作，购买该楼盘的业主子
女将来即可享受到签约学校的入学资格。

不过，买了学位房也不一定能得到该校的学
位，还要查明所购买的房子是否学位已经被占
用。专家提醒购房者，开发商的口头承诺不能作
为法律依据，最好还是在确认购房前，要求开发
商拿出书面文件，比如和学校合作办学的协议或
合同等，还可以到当地教育部门查实一下，所购
楼盘业主子女是否可以入读意向学校。此外，购
房时还可提出在购房合同将入学指标这一条加
入到补充条款中做一些详细的约定。

层高、净高：说的都是高，高度却不同
案例：市民廖女士购买了一套跃层住房，

今年接房装修时却发现房间高度缩水。廖女
士介绍，买房前广告单宣传的房间高度达3
米，可没想到装修时一量，房子的高度只有2.8
米。廖女士找到开发商理论，开发商拿出合
同，上面写的是层高3米。她测量的2.8米其
实为室内净高，符合合同约定。

提醒：开发商在宣传时，对房子高度的表述
通常用到的术语是“层高”。层高从字面上理解
就是一层房屋的高度，但根据国家质量技术监
督局、建设部联合发布的《住宅设计规范》的规
定，层高是指上下两层楼面或楼面与地面之间

的垂直距离。也就是说，层高通常包括下层地
板面或楼板面到上层楼板面之间的距离。而净
高是指楼面或地面至上部楼板底面或吊顶底面
之间的垂直距离。层高和室内净高的关系可以
用公式表示为：净高=层高-楼板厚度。

商住楼、普通住宅：产权年限大不同，涉及
费用差别大

案例：2014年，市民范先生在一家楼盘看
中一套房子，面积60平方米左右，楼下就是开
发商打造的大型商业综合体，觉得出入、购物都
很方便。但当签订购房合同时，他才发现所购
房子是商住楼，而不是普通住宅，不仅产权从
70年缩减到50年，而且只有水、电两通，没有开
通天然气，物管费和一些基础费用也高得吓人。

提醒：商住楼是指该楼的使用性质为商、
住两用。普通住宅则是指按所在地一般民用
住宅建筑标准建造的居住用房屋。在使用年
限上，普通住宅产权年限为70年，商住楼的土
地使用性质为综合用地，使用权年限为50年。

业内人士指出，一般销售人员在介绍房子
时不会主动告诉购房者房子是商住楼还是普通
住宅，因此购房者在买房时一定要问清所购房
子的属性，根据自己的需求买房。（据光明网）

一字之差一字之差 天壤之别天壤之别 买房也需“咬文嚼字”

进入秋季，家具会因缺水干燥而出现材质裂开、部件
脱落等“症状”。怎样才能让家具在秋季保养得更好呢？

家具要避免阳光直射

秋天虽然没有夏天那么猛烈的阳光，但长时间
的日晒和干燥的天气，很容易让家具特别是木质家
具出现裂缝。专家介绍，如果家具方便挪动的话，最
好摆放到太阳无法直射的地方，如果不方便移动，建
议市民们用防光布或厚一点的窗帘遮挡阳光。

实木家具需定期保养

实木家具表面的漆膜一旦被破坏，不仅会影响
它的美观，还会进一步影响它的内部结构，所以买实
木家具最好定期做保养。

业内人士介绍，如果条件允许，对实木家具最好
的保养方法是打蜡，争取每个季度打一次，这样家具
看起来会有光泽，且表面不易吸到灰尘，清洁起来也
比较容易。

在选用打蜡产品时，要注意选择正规厂家，千万
不要使用那些含有化学腐蚀成分的低劣产品。如果
消费者使用清洁剂来保养，建议最好不要选用油性
的，这样会使家具表面产生白化现象。如果家具表
面出现污渍，切记不要用酒精类或化学溶剂类清除，
以免腐蚀家具，要想去除污渍，用温茶水就可以了。

湿布擦拭家具颜色易黯淡

为图省事，很多市民喜欢直接用半干布或湿布
擦拭家具，长此以往，家具表面灰尘是没有了，但家
具上面的漆油和颜色会慢慢变得黯淡。

真皮沙发等家具在秋季也很容易因缺水造成皮
革干裂和硬化。通常情况下，家里有皮质家具，最好
在除尘后于其表面抹上保养专用的皮革油或者绵羊
油等，这样不仅可以软化皮质，也可以防潮防霉。

养花养鱼可增加室内湿度

为了防止家具干燥、增加屋内湿度，可以多在家
里摆放一些花草，比如最实用的吊兰、绿萝等。市民
在购买时要尽量选择叶子大的植物，它们的保湿效
果比较明显。另外，在卧室内尽量不要摆太多绿植，
一两小盆就可以了，过多的植物会使室内夜间的空
气质量变差，影响人的睡眠和健康。

此外可以养鱼，鱼缸蒸发的水汽可增加室内湿
度，既为房间增添情趣，又可达到补水效果。

秋干物燥，快给家具降降火
林岚


