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黄 榆

一年一度的“双11”电商购物节，引来
不少消费者买买买。与往年不同的是，今
年消费者可选择的商品中多了房子。

10月29日，天猫“双11”的特价学区房
集中上线开卖，云南省昆明、曲靖、大理、西
双版纳等地共有 600 多套房源可在线购
买。其中，昆明此次共有313套房源上线，
分布于西山区、官渡区、盘龙区等地，不少
房源周边覆盖多所昆明优质小学。

京东也与融创中国西南区域达成合
作，融创西南旗舰店于 11 月 1 日正式入
驻。活动期间，购房者可在店内参与 111
元抢单套最高190万元购房补贴。记者在
上述旗舰店看到，此次活动中，成都一楼盘
信息显示，指定房源享京东补贴 110 万
元。线下未核实前，实际支付的意向金均
可无理由退款。

记者以购房者的身份联系了位于昆明
一套房源，并到现场看了房源。“如果现在
就看上了，可以直接以‘双11’的优惠价格
定下来。我们目前做的活动送车位，不过
参加活动的是大平层，300 多平方米的房

子，户型一样，楼层不同。”销售人员说。
“这次活动的力度真的挺大，包括京东

和阿里两家放出了房源和优惠，看起来很
有诚意。对于我们有刚需的年轻人来说，
这是一次机会。”昆明市民郭先生说。

对此，昆明大学经济管理学院教授毕
伟峰认为，把房产搬到“双11”的货架上必
然会引来更多的关注，但是房产与传统的
商品不同，售后服务能否得到保障，信息披
露能否做到全面和细致等，这些问题需要
电商平台给出更加完善的解决方案。另
外，不同地区的房产销售还有一系列的地
方规定，这些因素也要引起购房者的关注。

“如果电商平台能够完成整个购房环
节的信息化，全面打通购房的各个环节，那
么未来电商平台也许将成为一个新的购房
渠道。”毕伟峰说。

不过，云南大同律师事务所律师宋婷
提醒说，今年“双11”网上上架的这些特价
房不少是法拍房。法拍房就是大家平常所
说的法院拍卖的房子，一般都是因为债务
关系而被查封，最后拿出来拍卖的。

法拍房的价格虽然低廉，但参与拍卖也
存在一定风险。“其中最大的问题就是，虽然

房源已抵押给了法院，但里面依然有人居
住，交房时就存在困难。往往需要借助法院
或警方的力量，强制清走住户。”宋婷说。

有业内人士表示，对于房地产商来
说，通过网络销售房产会在很大程度上降
低销售成本，而且能够实现快速的资金回

笼，这是一个明显的优势。但如果房地产
商自身产品存在较大的问题，在网络上也
会被放大，从而影响整体的销售情况，所
以房地产商选择在电商平台进行房产销
售也是一把双刃剑。

（据工人日报）

“双11”电商卖房靠谱吗？

来自国家统计局的数据显示，到
2018年末我国60岁及以上人口数约为
2.49亿，约占总人口的17.9%。中国老龄
科研中心老龄经济与产业研究所副所
长、研究员王莉莉表示，随着我国老年人
口增多，家庭户规模的不断缩小，老年人
家庭照料资源的不足，老年人尤其城市
老年人越来越重视对晚年生活的规划。

“他们更注重养老生活质量，会对居住环
境、居住区域的公共服务、医疗资源等都
有一定要求。”

“长寿之乡”“私家游艇码头”等营销
字眼正是满足了部分老年人的心理。记
者调查发现，由于各项配套设施的维护
需要成本，如果实际购买或居住人数未
能达到一定数量，商家承诺的配套设施
较难兑现。同时，推销时所描述的城市
开发，也存在较长的时间周期。购房后，
宜居时间存在淡旺季。一些地区每年适
合居住的时间较为集中，而其余月份则
不宜居稍显冷清。

此前媒体报道中，低价旅游看房还存
在诱导交定金、无法办理房产证、延期交
房等问题。对此，从事多年养老服务工作
的北京诚和敬旗下乐智坊团队负责人罗
珊珍表示，被营销“养老房”时，老人要评
估自身的财务能力，尽量多方渠道核实开
发商是否正规、项目是否合规，评估存在
的市场风险，并多和子女沟通帮助判断。

“判断房产的购买价值很关键。如
果条件允许，可以在当地居住一些时日，
确认是否满足自己的养老需求。”罗珊珍
提醒道。 （据工人日报）

看似馅饼说不定暗藏陷阱

退休后，小心这样的卖房“套路”
“住星级宾馆，吃海鲜

大餐。”这样令人心动的广
告词，看上去像是推销旅
游产品，记者询问发现，实
则是一家海边小城地产公
司的宣传语，且目标对象
是大城市里的退休人员。

近年来，一些城市的
房地产商开发了接、看、送
一体的旅游加购房的营销
模式。参加此类“旅游团”，
退休人员往往只需花100
元，就能享受2～3天的包
食宿、路费的跨省旅游。然
而，所谓的旅游不过是在售
楼处旁的海边走走，甚至看
的房也暗藏陷阱。

北京丰台就有一家这样的地产分销
公司。销售小王经验丰富，每周五 14
点，作为“看房团”团长，他会带团前往山
东，周日晚上返京。

从北京到山东，车程六七个小时。
小王所在的公司，每周都会有3～4辆近
乎满员的 55 座巴士从北京发车。公司
在西安、武汉、石家庄等地也有分公司，
因此不乏这些地方的看房者。

“我们的客户多是大城市里刚刚退
休的人。他们退休后有钱有闲，想去环
境好的地方旅居养老。”除了带团，小王
和同事们平时还会拿上宣传单前往各大

公园和超市分发。他们会在宣传单上印
上各自姓名和联系方式。一旦销售成
功，宣传单上所留的联系方式将成为他
们获得提成的依据。

参加这样的“旅游看房团”，每人只需
交100元。小王介绍，这笔钱主要用于购
买保险，食宿及路费则由地产公司承担。

被问到 100 元旅游看房是否亏本
时，小王笑道，“一车人能吃多少钱，远不
及卖两套房的利润。”在他看来，这和扫
码送礼“套路”类似，送出东西看似亏了，
但也做了广告。

小王所销售的房子位于山东招远，

均价每平方米6000元，带装修，“房子离
海边200米远；吃的海鲜是海里刚打捞上
来的，蔬菜是当地农民种的；高铁马上就
修通了，从北京过来也就3个多小时。”小
王介绍，前往山东的购房者大多选择50
平方米左右的小户型，一套房子总价约
40万元，“海景房是每平方米8000元，看
不到海的是每平方米4000元。”

不止是山东，记者检索发现，广西北
海、广东惠州等地也是旅游看房的热门
之选。

家住北京市东城区的陈女士曾参加
过这样的“旅游看房团”。她告诉记者，
两天行程主要就是看房，不会有额外消
费，但也不会去旅游景点，最多就是“在
售楼处旁的海边走走”。

目标客户是大城市退休人员

雷宇翔


