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亢 舒

又是一年毕业季，刚刚毕业的大
学生们离开校园走向工作岗位，很多
都需要租房。然而租房可能面临许多
陷阱，新毕业大学生应该多加警惕。

在很多一线城市，租赁房源紧俏，
出租屋被中介机构或者是房东打了隔
断，新毕业大学生应该明确的是，打隔
断的房屋是不合规的，且具有安全隐
患，应该避免租住此类房屋。

中国房地产估价师与房地产经纪
人学会有关负责人提示，租房前要查
看出租房有无房屋权属证书，不要租
住没有房屋权属证书的房屋；要到出
租房实地查看，不要租住墙体倾斜开
裂、电线私拉乱接、违规打隔断等有安
全隐患的房屋；要查看出租人的身份
证件，确认出租人是否为房东本人，如
出租人不是房东本人的，还要查看是
否有房东同意转租的书面证明；对合
租房屋的，要了解合租人数量、性别、
职业、生活习惯、联系方式以及水电气
等费用分摊规则，并尽量将相关事宜
写入房屋租赁合同。

在租房过程中，还应该识别和提
防“黑中介”陷阱。有关专家提示，在
签订租赁合同前，要查看中介机构有
无营业执照和房地产主管部门备案证
明，不要通过没有营业执照、没有房地
产主管部门备案证明的“黑中介”租
房。可通过“国家企业信用信息公示
系统”查看中介机构是否办理工商登
记，并通过当地房地产主管部门（如市
房管局、市住建委）的网站查看中介机
构是否办理备案。

同时，应该警惕低租金和零佣金
陷阱。明显过低的租金和零佣金，往
往是“黑中介”为骗取订金、租金等而
设下的圈套。“黑中介”常常以低租金
或零佣金引诱租房人，随后以要租该
房的人很多、本人或房东较忙不能见
面等为由，要求租房人先交订金、租金
等，而后很有可能卷款消失。

为防范此类陷阱，在租房前最好
先比较一下邻近房屋的市场租金水
平，对明显低于市场租金或零佣金的
房源信息要提高警惕，不要轻信。

此外，还应该小心不规范租赁合
同陷阱。有的出租人口头承诺很好，

但事后不承认、不兑现；有的出租人采
用不公平、不合理的租赁合同文本，存
在出租人可单方涨租、单方解除合同、
租房人不得提前退租、要一次性预付
全年租金等霸王条款。为防范此类陷
阱，要签订书面租赁合同，并尽量采用
房地产主管部门或者房地产中介行业
组织发布的租赁合同示范（或推荐）文

本，不要轻信出租人的口头承诺。
针对饱受诟病的长租公寓甲醛超

标问题，新毕业大学生们应该提高警
惕，尽量避免选择新装修出租房源，同
时呼吁长租公寓企业加强自律，加大
对持有房源房屋空气质量的改善力
度，也希望有关部门加强监管。

涉房贷款将迎新一轮“全面体检”。据不
完全统计，截至8月8日，银保监系统对银行
开出的数千张罚单中（以公布日期计），涉及
违规输血房地产的罚单较去年同期增长近四
成，处罚金额累计达千万级别。同时记者了
解到，下半年监管对涉房贷款仍将保持高压，
为进一步落实“治乱象”成果，近期针对银行
业涉房贷款的专项检查或将启幕。

今年来，违规涉房贷款除罚单数量增长
外，处罚力度也进一步增强。据《经济参考
报》记者统计，在今年银保监系统对银行业金
融机构开出的79张超百万罚单中，明确指向
涉房贷款违规的达20张，处罚对象包括国有
银行、外资银行、股份制银行、地方银行及农
信社等各类机构。

今年初，银保监会副主席王兆星明确提
出，房地产金融是下一阶段监管紧盯的几个
重要风险领域之一。银保监发布的《2019年

“巩固治乱象成果促进合规建设”工作要点》
明确指出关注银行机构对房地产行业政策的
执行情况。近期央行两度点名房地产，强调
要坚持房住不炒，落实房地产长效机制，同时
表示要严控资金违规流入房地产市场。

国家金融与发展实验室特聘研究员董希
淼认为，下一步，除了加大处罚力度之外，还
应从3个方面加强房地产金融风险防控：一
是收紧银行信贷资金进入房地产市场；二是
收紧个人住房贷款条件、额度，提高贷款利
率，严控个人消费贷款、信用卡资金违规流入
房地产市场；三是从严掌握房地产企业发行
企业债券。 （经济参考报）

银行涉房贷款

迎“全面体检”

陈雪柠

7月29日，中国社科院财经战略研
究所发布6月《中国住房市场发展月度
分析报告》。报告显示，6 月，全国核心
城市房价基本停止上涨，总体实现房价
稳定目标。

报告显示，从二手房成交量指数看，
在房价趋于平稳的同时，核心城市二手住
房成交量也继续快速下探。10大重点城
市二手住房成交量指数为155.28，比5月
下降了26%，但仍高于2018年同期成交
量。从量在价先的一般性规律看，在其它
条件不变的情形下，二手房成交量的快速

下降，表明房价存在一定的下行动力。
同期，一线城市房价平均环比下跌

0.615%。北京、广州房价继续保持稳中
微降的态势，其中广州环比下跌0.86%，
北京环比微跌 0.48%。上海、深圳由小
涨转为小跌，其中深圳环比下跌0.98%，
上海环比微跌0.14%。 （北京日报）

核心城市房价基本止涨

唐翠微

8 月 7 日，七夕情人节，邵
阳首届室内设计大赛启动仪式
及志成七夕MALL进驻商家芒
果仓、兔小狐室内设计邀标单
位媒体公布会在长城大酒店
19 楼举行。本次大赛由香港
七夕堂主办，来自邵阳地区的
多家装修设计单位共同参与
活动，现场邀请10多家媒体共
同见证。

“七夕堂”以中国传统的七
夕文化为载体，以资本为纽带，
以共同开发内地市场为目标，
整合商业领域内的优质资源，
打造全渠道的商业地产服务平
台。据悉，8月28日以后，主办
方七夕堂将会把参与本次活动
近 10 家装修设计公司递交的
方案，通过微信投票方式向广
大邵阳市民公开投票选出前5
名设计方案。获得前5名设计
方案的单位将共同承接志成·
七夕 MALL（原志成新世界商
业广场）联营商家芒果仓、兔小狐的室内设计
装修工程。

志成·七夕MALL“三仓两街、一中心一
世界”部分核心主力商家包括了芒果仓、时光
仓、兔小狐儿童乐园、庙街小吃城等近三十个
品牌，加上之前的大润发和海洋馆，目前整个
商场签约面积已接近60000平方米，同时还有
一大批意向进驻的品牌正在洽谈。七夕堂与
开发商将会全力引进“喜盈门时尚购物中心”，
目前双方正在深度协商洽谈过程中，同时还拟
引进徐记海鲜、苏宁易购、欧米奇教育、迪卡侬
等等。志成·七夕MALL预计在今年年底试营
业，试营业面积可达10万平方米以上。
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毕业租房 小心哪些坑？


