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记者 唐翠微

“我要一所大房子，面朝公园，春暖花开。”
每个人心中都有一个豪宅梦，有人梦想半山独
栋，湖滨美墅，也有人梦想平层大宅，豪华公
馆。提到豪宅，人们首先想起来的必定是别墅，
然而随着国家“限墅令”的颁布以及城市土地的
缩减，大平层这种豪宅新贵便出现了。

近几年，邵阳的豪宅不再只有别墅一个主
角，大平层的身影逐渐增多，两类产品以各自的
优势吸引着不同客户的关注。关于“大平层”，
业内有多重不同的定义，通常来说，这一物业形
态指的是面积在200平方米以上，拥有完善功能
区间的房子。从产品上来看，面积大、功能完善
为其主要特征。由于大平层容积率和建筑密度
都比较低，在一定程度上具有“别墅式居住体
验”，业内也称其为“扁平化别墅”或“平墅”。

目前邵阳在建的大平层有珑湖公馆、广厦
名都、碧桂园、路桥·首府国际等，和别墅相比现
在的大平层通常位置高，视野宽广，拥有秀美的
自然景观或小区景观，甚至会为了景观效果牺
牲朝向；大平层的另一个重要特征就是“尺度奢
侈”，不同于别墅空间布置，而更多是把别墅功
能放进一个平面，一梯2户，大面宽、短进深的户
型设计特点，起居、会客同处一层，加大空间的
合理利用，提高生活动线效率，不仅保证了南北
通透，更确保了每户具有超大的面宽，其采光更
好，功能空间尺度不仅仅满足功能，更达到了奢
侈的目的。一般来说大平层多位于市中心，周
边交通和商业、教育、医疗等各类配套完善，满
足了现代社区高端人士生活、交际等方方面面
的生活需求。

豪宅个个价值不菲，不过从邵阳市场来看，
部分大平层产品还是相对“亲民”，每平方米价
格在5000元左右，仅比同地段商品房略高。但
别墅价格一般每平方米近万元，如果是独栋价
格每平方米达万元以上。

在居住的空间上，大平层和别墅都以大面
积为主要卖点，同等面积的两类产品在空间上
差距不大，不过居住体验却不同。大平层障碍
少，不仅方便，空间利用率也高，对于有老人的
家庭来说，也更受欢迎。不过，别墅一般不安装
电梯，前庭后院，既接地气又亲近自然，车库就
在家门口，有的后院还可挖泳池，大平层和别墅
各有优势，不过从市场表现来看差别明显。在
采访中记者发现，邵阳大平层与别墅的竞争中，
别墅依然占据上风。华夏田园、江南世家、京都
世纪城、中天·宝电馨城、中驰公馆、碧桂园·龙
湾、恒泰·珑湖、乾道大院等的别墅一经推出，便
一抢而光。邵阳的大平层从早期的雍翠豪苑三
期、宝庆府邸·观园、公园壹号、恒泰·珑湖一期
到现在一直不温不火，市场接受度不是很高，

“在一些购买者看来，别墅才是豪宅，住别墅才
显得有面子。”乾道大院的营销负责人表示，除
了购买者观念外，邵阳城市规模不大，即使是以
前嫌偏远的双龙紫薇园别墅，20分钟以内完全
可以到市中心，使得大平层的区位优势并不明
显，这也是大平层处境尴尬的原因之一。

不过，基于别墅用地资源越来越稀缺的理
由，近几年由福布斯杂志评选出来的全球十大
豪宅中，平层产品一直占据多数，这种趋势在大
城市要更加明显。很多业内人士都认为大平层
将是未来豪宅发展的趋势，邵阳未来豪宅产品
将更多以大平层形式出现。

7月13日下午，为适应新时代下房
地产市场精准营销的新变化和新要求，
邵阳市房地产营销行业“新军”——中晨
聚力房地产经纪有限公司正式成立。

中晨聚力房地产经纪有限公司由阳
帆晨曦和湖南中品两家房地产经纪公司
发起组建的房地产渠道营销公司，致力
打造成为我市渠道营销界的龙头，将以
专业化的管理、先进的渠道模式、高效的
资源整合能力为各大房地产开发企业提
供精准营销服务。据该公司总经理谢龙
介绍，面对当前房地产营销竞争的白热
化，他们将改变房地产被动营销的现状，
由“坐在售楼中心等客上门”转变为“走
出去寻找精准客户”的模式，实现新型整
合营销方式。公司具有完善的管理制度
和专业的渠道管理人才，并且有非常强
大的资源整合能力，是一家具有超强战
斗力的团队。中晨聚力目前有员工100
余人，下一步将进一步扩大公司队伍，预
计可提供就业岗位超过 300 个，并将通
过专业培训和专业管理，提高服务的专
业性，势必要将中晨聚力打造成邵阳渠
道营销领域的“黄埔军校”。

成立仪式上，该公司当场签订友阿
国际商业、仁信·半岛城、新世界商业广
场等12个项目的合作协议。(唐明业）

房地产营销行业

喜添“新军”

记者 宁如娟

本报讯 全国房地产行业的发展形
势如何？成长型房企的发力重心在哪？
如何运用大数据打造智慧房产？7月11
日下午，在市城市建设综合开发协会和
明源地产研究院共同举办的“新形势下
成长型房企战略突围分享会”上，邵阳
30余名地产总裁相互交流，学习千亿房
企的实践经验，共同探讨成长型房企突
围之路。

近年来，我市房地产业形成了以
360 余家开发企业为龙头，物业、中介、
装饰等企业为配套的产业链，从业人员
4 万余人。2018 年，我市完成房地产投
资 189 亿元，同比增长 11.4%。近年来，
部分大型房企入驻邵阳，在带动本地房
价上涨的同时，也促进本地成长型房企
更加注重房产品质，思考如何与大型房
企竞合共存等问题。

分享会上，明源地产研究院专家结
合国家政策调控和房地产整体行业态
势，用理论与实际案例相结合的方式，从
行业发展形势分析、成长型房企当前的
前景和挑战、成长型房企破局的典型案
例等几个大板块进行分享交流，对房企
的破局思路和典型做法进行提炼和总
结，帮助本地房企管理者开拓思路，寻找
当前的破局重点。
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