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王林园

记者从郑州市住房保障和
房地产管理局了解到，该市 15
类房屋交易实现“一窗受理、并
联办理”，这标志着郑州市房屋
交易、税收、不动产登记“最多跑
一次”改革全面铺开。

15项业务类型为：开发建设
单位出售商品房（含经济适用
房）；经济适用住房补差转商品
房；私有房屋；夫妻关系存续期
间私有房屋增加共有人；法院判

决、协助执行；拍卖房屋；单位房
屋；以房产作价入股；国有、集体
企业改制；企业破产兼并、合并；
单位优惠出售公有住房；房改房
产权比例变更；房改房收回；征
收、拆迁安置；同一所有权人分
割、合并。

此外，在郑州市住房保障和
房地产管理局“房屋交易、税收、
不动产登记一窗受理”窗口需递
交的材料也由 3 套减为 1 套；业
务受理后，后台业务审核人员在
各自业务子系统上进行审核、楼

盘表管理、登簿等工作。
“在申请材料齐全、符合法

定受理条件的情况下，从受理到
办结，可以实现‘一套资料申报、
一个窗口受理、一个平台办理’，
全过程做到‘只上一张网、只进
一扇门、最多跑一次’。”郑州市
住房保障和房地产管理局工作
人员介绍。

据介绍，在郑州市住房保障
和房地产管理局办理“一窗受
理、并联办理”业务时可以采取
线上、线下两种方式。

郑州15类房屋交易实现“一窗受理”

陈炜伟

国家统计局 20 日发布 9 月
份70个大中城市商品住宅销售
价格变动情况统计数据。统计
显示，9月份，一线城市新建商品
住宅和二手住宅销售价格环比
均下降，二三线城市涨幅回落。

据初步测算，从环比看，4个
一线城市新建商品住宅销售价
格由上月上涨 0.3%转为下降

0.1%，其中上海和深圳分别下降
0.1%和 0.2%，北京持平，广州上
涨0.4%；二手住宅销售价格由上
月持平转为下降0.1%，其中北京
和上海均下降0.2%，深圳持平，
广州上涨0.2%。

9月份，31个二线城市新建
商品住宅和二手住宅销售价格
环比分别上涨1.1%和0.8%，涨幅
比上月分别回落 0.2 和 0.5 个百
分点。35个三线城市新建商品

住宅和二手住宅销售价格环比
分别上涨0.9%和0.8%，涨幅比上
月分别回落1.1和0.6个百分点。

从同比来看，一二三线城市
前三季度商品住宅销售价格同
比累计平均涨幅比去年同期均
有所回落。

此外，15个热点城市新建商
品住宅销售价格上涨城市个数
减少，涨幅回落。

9月份一线城市商品住宅销售价格环比下降

西晚

地毯中，价格最高的当数真
丝、纯羊毛、真皮地毯。价格较
贵又最常见的是纯毛地毯，主要
成分以羊毛为主，按照毛毯绒纱
内羊毛含量的不同分为纯羊毛
地毯、羊毛地毯、羊毛混纺地
毯、混纺地毯等。纯毛地毯毛
质细密，弹性好。天然的纤维
杜绝了静电，减少了灰尘的吸
附，同时羊毛纤维不容易燃烧，
降低了潜在危险。纯毛地毯图
案精美，不易褪色，踩上去脚感
也更加舒适。纯毛地毯的弊端
是，不能沾水，彻底清洗需要找
地毯专业清洗公司，清洁一次的
价格在几百元。

牛皮地毯价格比羊毛地毯
便宜，也是较流行的材质，根据
价格不同有整张牛皮地毯，也有
拼接地毯。牛皮地毯没有纯毛
地毯的绒，更方便日常清洁与保
养，沾上污渍也可直接用湿布擦
拭。相比纯毛地毯，牛皮地毯外
观更突出，铺在客厅、餐厅或大
卧室中，可以把整张牛皮的完整
性很好的体现出来。

市场上还有一种价格略贵
的混纺地毯，由尼龙、腈纶等人

造纤维和羊毛纤维混合编织而
成，集合了纯毛地毯和化纤地毯
的优点。混纺地毯耐磨性是纯
毛地毯的数倍，还不易腐蚀、不
易生虫、不易产生静电，很少吸
附灰尘。

此外，黄麻地毯受到很多中
式装修家庭的喜爱。这种地毯耐
磨、环保，不易燃，也不会产生静
电。除了以上地毯之外，纯棉地

毯、塑料地毯也属于经济适用型
地毯，适合家中有孩子的家庭。

很多家庭不愿意使用地毯，
主要是因为难清洁。其实，地毯
的主要脏源就是灰尘。如果是地
砖或地板，每天至少要清洁一遍，
地毯则不需要每天清洁，每周用
吸尘器吸1至2遍即可。吸尘器
清洁地毯的方法适用于日常清
洁，所有材质的地毯都可以用。

选款合适地毯 温暖整个秋冬

陈白帆

城市里每个人都可能是座孤岛，唯有
宠物的陪伴最暖人心。然而，家有萌宠的

“铲屎官”们最担心的是猫猫狗狗动不动就
献出大大小小的“装修计划”，从被猫猫抓
花的电脑椅，到被狗狗撕咬出一个大窟窿
的沙发垫，甚至被啃掉一截的桌腿，每个

“铲屎官”的家庭装修都是一部血泪史。有
资深养宠经验的赵小姐认为，养猫所要承
受的损失其实不会太大，尤其注意不要买
太贵的皮革沙发即可。但养狗狗，特别是
中型以上犬只的家庭，分分钟难以承受被
拆家的痛苦，“家徒四壁”或者全金属家具，
大理石台面可能真的是最好的配置。

各种布艺用起来，杜绝皮革编制类产品

家里长期养着三只猫的赵小姐总结家
居布置心得，最大的体会就是布艺产品一
定要多，造型简约承受力好的轻质金属家
具也可以选择，皮革类、编制类家居单品和
配件则尽量杜绝。而多年前因为材质选择
有限，定做的木纹贴面衣柜也早已被抓得
斑驳，如果有第二次机会，赵小姐表示衣
柜、书柜的面板也一定要选择一体压制的，
不容易被猫狗磨爪时把贴面撕出来。

赵小姐表示，自己家的沙发从一开始就
选择另外购买厚实的花布包裹，每个月换一
次，因此沙发原来的材质虽然是尼龙防水布
面，也很怕抓，但10多年来，依然没什么损
伤。而如果选择了有多个海绵垫子类型的
沙发，则最好事先向家居品牌了解清楚，沙
发套是否可拆洗更换，保修时间等细节。另
外，赵小姐也在家里放置了多个猫抓板，可
以减少猫咪在家具上磨爪子的几率。

同时，赵小姐家里的电视柜、桌子和茶

几以及大床，支架部分也都是轻质金属材
质，在北欧家居品牌中，简约又好看的复合
木纹表面＋涂粉末漆钢材质支架类型的家
居很多，家有宠物的人们可以尽量选择总
价低，颜值高的这类型产品。

赵小姐告诉记者，她本人其实也很喜
欢各种竹编、藤编的椅子、坐垫等，但这种
对于喜欢磨爪的猫咪来说，是最好的练手
材料，所以这类型家居只能忍痛不买。

房间慎铺地毯，沙发要可拆洗

本来，好看的地毯是家居装饰中凹造
型的利器，再沉闷古板的地板家具，只要铺
上一张活泼明艳的地毯，马上就会焕发生
机。但是，如果家里有猫有狗，则要谨慎考
虑地毯铺设，特别是卧室尽量不要铺地毯。

经历过宠物换毛季的“铲屎官”们，每天
都有仿若置身蒲公英花海中的切身体会。
有家居设计师表示，如果养宠家里有绒毛地
毯，不仅毛发进入地毯里面清理起来更不容
易，也可能会更容易滋生螨虫和细菌。

另外，不排除有的猫狗会在地毯上撒
尿，如果没有及时清洗干净，很可能猫狗会
习惯性在某个地方继续撒尿。因此，有猫
狗的家庭，铺设地毯的面积不要太大，卧室
里面如果铺设有地毯，则最好不要经常让
宠物进入。

设计师提议，“铲屎官”们如果担心外
出时“喵星人”在家中捣乱，可考虑在封闭
式阳台里或者家里比较通风的空间规划出
一个专属“喵星人”活动空间来放置猫砂、
玩具与食物，让它们能在主人们外出时也
能愉快度过。而家里有一些物品可能会让
猫猫狗狗表现异常，甚至中毒。譬如肥皂
或者清洁剂等，可放置在带有掩门的阳台
柜里，避免猫狗触碰误食。

家有萌宠 如何定制家居？

金属支架的家具更适合养宠家庭。

养猫的家庭衣柜最好做掩门和到顶设计养猫的家庭衣柜最好做掩门和到顶设计。。

有猫的家庭最好在沙
发上另外铺设一层厚布。

随着我国城镇化进程提速，虽
然商品住宅市场在房改后的第一个
十年间得到迅猛发展，但其固有弊
端也在逐渐暴露出来。

“虽然第一次房改定下了保障房
为主、商品房为辅的基调，但是市场
主导下的城市开发模式导致商品房
成为市场供应的主体。在2008年金
融危机后，国家陆续出台了多项信贷
以及货币政策刺激经济，一个直观的
结果就是房价疯狂上涨。”彭松对此
回忆称，从那以后，虽然国家继续强
调住房商品化，但同时也将进一步完
善住房保障体系建设提上议程。

回看始于 2005 年以来的历次
楼市调控，无论是新旧“国八条”

“国九条”“国十五条”，还是此后出
台的包括限售、限商、限价、“摇号
政策”、限制企业买房等各类调控
新政，多是从需求端对房地产市场
进行调控。

“房地产市场经过多年的调控
政策洗礼，未来住房制度改革的重
点已经愈发清晰：供需平衡、结构合
理是房地产市场健康发展的必要因
素。”58 安居客房产研究院首席分
析师张波在接受《证券日报》记者采
访时表示，总的来看，虽然短期调控
会在一定程度上抑制购房需求，但

长远来说，更好地完善住房供给端
分类供应，从租房和购房两个层面
保障供应量，在市场化供应和保障
性供给两个维度满足不同人群的居
住需求，才能实现房地产市场更为
良性和健康的发展。

为进一步解决居民居住问题，
2016 年 5 月份国务院出台《关于加
快培育和发展住房租赁市场的若干
意见》，提出到 2020 年基本形成供
应主体多元、经营服务规范、租赁关
系稳定的住房租赁市场体系后。由
此，一方面，过往总被忽视的住房租
赁市场开始进入新的发展时期；另
一方面，住房租赁市场的发展也使
得“住有所居”的目标更进一步。随
着制度框架的逐步建立，对于房地
产开发企业而言，如何在房地产业
白银时期谋求更大的发展，是其不
得不面对的现实问题。张波认为，
在白银时期房地产业增速变缓、行
业集中度提升的背景下，未来，谁能
进一步抢占住房租赁市场这个“第
二跑道”，谁就抢占了先机。

不过，在彭松看来，从 2016 年
以来的这轮房地产调控力度来看，
预计调控时间将会是长期且持续
的。因此，对于一些单纯做房地产
开发的企业来说，传统的买地、卖房

模式已难以为继，未来发展的空间
也会是有限的，但以资源整合为基
础的城市综合运营却成为其谋求战
略升级、拓展新增长级的方向。所
以，房地产开发企业需要立足于长
远考虑，向城市综合运营商方面进
行转型和升级。

作为房地产行业转型创新升级
的先锋，张玉良告诉《证券日报》记
者，至少在三年前，绿地集团就明确
提出要从“房地产开发企业”向“城
市综合运营服务商”进行转型。经
过这几年的发展，绿地集团的转型
创新升级已初见成效。

据张玉良介绍，绿地集团在巩
固房地产主业领先优势的同时，顺
应中国经济结构性、趋势性的机遇，
加快发展相关多元产业，推动转型
升级，形成了“房地产主业突出，大
基建、大金融、大消费等产业并举发
展”的综合经营格局。其中，大基建
产业涉及地铁、高速公路、生态文旅
等项目；大金融产业已形成债权、股
权、资管、资本运作四大业务齐头并
进的格局；大消费产业重点发展与
中产阶级生活方式息息相关的中

高端消费业态，如进口商品直
销、跨境电商、酒店旅游等。此外，
绿地集团还积极发展科创、健康、教
育等产业，发挥协同效应，提升整体
竞争力。专家认为，绿地等大型房
地产企业加快转型，正是中国经济
向高质量迈进的生动注脚。

租售并举改革目标确立
房地产业进入“白银时期”
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杜雨萌

“毫不夸张地说，绿地集团的发展几乎是一部企业版的中国革命史。”谈及改革开放以来房地产
行业的发展与变化，绿地集团董事长张玉良如是感慨。

作为改革开放与时俱进的产物之一，我国住房制度改革已经走过整整40年时间。从最初的筒子
楼到保障房，再到如今的商品房以及公租房、共有产权房等，可以说，住房制度改革和房地产行业变
化所带来的影响和意义，是全方位且具有历史性意义的。

回顾中国房地产行业走过的
40年，一个尤为重要的时间节点出
现在1998年。

作为一名房改的亲身经历者，
北京荣邦瑞明投资管理有限责任公
司副总经理彭松对《证券日报》记者
介绍，在 1998 年之前，职工主要是
依靠单位的福利分房，房屋的大小、
产品形式与工作年限以及岗位级别
等相挂钩。“虽然 1998 年之前也提
出要变住房实物分配为货币分配，
并出台了一系列综合配套文件，但
整体而言，推进的速度依然偏慢。
不过，自 1998 年新政出台后，这一
情况被彻底改变。”

1998年7月份，《关于进一步深
化城镇住房制度改革加快住房建设
的通知》(国发[1998]23 号)正式落
地，由此，中国城镇住房制度迎来了
一次根本性的转变，实物分房被全
面叫停，住房分配货币化开始走向
舞台。同时，中央首次提出要建立
和完善以经济适用住房为主的多层

次城镇住房供应体系。其中，包括
调整住房投资结构、重点发展经济
适用住房，以及发放住房补贴等。

“虽然绿地集团成立之初有一
个特殊使命——以房地产经营积累
资金，无偿投资城市公共绿化。但
对于我们来说，在无偿投资的同时，
还要紧抓当时上海重大市政公司建
设所带来的动迁房建设机遇，积极
参与旧城改造与动迁房建设。”张玉
良告诉记者，随着绿地集团借助“旧
改”逐步赢得市场，1998 年房改之
后，绿地集团以此为契机开始投建
商品房项目。

据张玉良介绍，在 1998 年至
2008年房地产业黄金十年期间，伴
随着城镇化驱动的市场繁荣，绿地
集团以“服务全国为己任”，从落子
中西部开始布局全国，目前已经从
最初的 2000 万元启动资金，即将
迈入万亿元资产规模。“这都是中
国住房制度改革为我们创造的发
展机遇。”

值得关注的是，在我国住房商
品化、市场化快速发展期间，也就是
房地产业第一个黄金十年间，我国
也在积极探索住房保障制度，包括
经济适用房制度、廉租房制度以及
公积金制度等。其中，作为取消实
物分配、实行住房货币化分配的渠
道之一，彼时经济适用房的出售价
格是实行政府指导价，且用地主要
靠行政划拨，是一种以供给端补贴
的方式间接向中低收入购房者提
供补偿、具有社会保障性质的商品
住宅。然而，经济适用房却并没有
成为主要供应渠道。究其原因，贝
壳研究院院长杨现领在接受《证券
日报》记者采访时表示，经济适用
房是介于产权和非产权之间的住
房。虽然其本意是为了解决中间
收入阶层的住房问题，但在实际发
展中，一方面由于财政压力大导致
经济适用房供应不积极，另一方
面，寻租腐败导致经济适用房质量
低下且存在分配不公现象。因此，
在严重依赖于政府财政，同时价格
机制和产权属性又难以起到真正
保障作用的背景下，经济适用房也
仅是“昙花一现”。

实物分房被全面叫停
房地产业收获“黄金十年”


