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记者 童中涵

坐落于火车南站旁的中雅时代广场，
主打的是“高铁枢纽”和“城市综合体”品
牌。本次房交会中雅时代广场诚意满
满 ，推出商住两用公寓 4988 元/㎡起的
巨惠价，回馈广大消费者。

中雅时代广场总占地2.9万㎡，建筑面
积约12万㎡，由6栋电梯洋房、2栋高层住
宅及5栋公寓组成，总户数580余户，容积
率 3.998，绿化率 20%，车位配比高达 1:
1.7。中雅时代广场以四周赋予成熟的城

市商业配套，内部做到繁华与清幽共享为
设计理念，项目周边配有酒店、美食街、休
闲会所等，是一个集居住、购物、酒店、办
公、休闲娱乐为一体的高端社区。

交通区位优势得天独厚。中雅时代广
场位于市区核心地带，毗邻西湖路与邵阳
大道，紧挨我市重要的交通枢纽火车南站，
拥有四通八达的中心交通网络，能在短时
间内通达市区每个角落。顺西湖路向南开
车5分钟通达高速南入口，向北抵达江北
广场仅15分钟，沿邵阳大道向西可达桂花
大桥，向东可往新市行政中心。与此同时，

随着怀邵衡铁路贯通时间日渐临近，火车
南站将有越来越多的动车组发出和过境，
外出创业经商的中雅时代广场业主可享受

“近水楼台先得月”的便利。在周边县市出
行方面，该中雅时代广场同样有着得天独
厚的优势，沿西湖路往北走1公里内就是
汽车南站。

配套设施一应俱全。该中雅时代广场
自身配套商业3.2万平方米，计划打造成为
集酒店、餐饮、娱乐、美容、健身为一体的一
站式商业消费中心，入住业主的吃喝玩乐
基本可在小区内一站式满足。中雅时代广
场周边的商业配套也非常完善，中雅时代
广场一公里范围内有步步高、佳惠等大型
超市，从这里出发，开车10分钟内即可到
达市区最繁华的红旗路。在娱乐休闲方
面，中雅时代广场周边有魏源国际等高档
商务休闲场所，另外中雅时代广场内2个
休闲广场、魏源广场和中雅时代广场旁边
的市政公园更是业主茶语饭后休闲娱乐的
好去处。在医疗配套方面，中雅时代广场
周边有邵阳唯一一家三级甲等市中心医
院，以及市中西医结合医院、珂信肿瘤医
院、汇恩医院等医疗机构，能更好地为业主
的健康保驾护航。在教育资源方面，中雅
时代广场距邵阳学院、邵阳医专等高校仅

“一步之遥”，与城南小学、市十中为邻，从
小学到大学的教育资源一应俱全。

中雅时代广场：房交会推出“巨惠价”

张家民

天津市民陈先生咨询：外公
和外婆准备将他们的一套公产房
过户给母亲。因父母正在离婚，
所以经协商房屋暂时登记在舅舅
名下。后来外公、外婆去世了，母
亲离婚后在这套房子居住至今，
母亲没有其他住处。最近母亲要
求舅舅过户，却遭到拒绝。舅舅
说只同意出售房屋后平分房款。
母亲该怎么办？

天津击水律师事务所安刚律
师解答：在法律上，这套公产房的
承租人就是您舅舅本人。您舅舅
对房屋享有占有、使用、收益、处
分等权利。按照当下的司法实

践，如果您母亲认为这套公产房
应由自己承租，可以向房屋所在
地的房管部门申请变更承租人，
对于行政机关未答复或者认为答
复不满的，可以起诉该房管部门。

如果您外公、外婆、舅舅和母
亲就公产房的实际归属问题有过
书面协议，您母亲可以凭此书面协
议与舅舅充分沟通，协商最妥善的
处理办法。如果没有任何协议，对
您母亲是不利的。好在你舅舅同
意出售房屋，平分房款。律师建议
您母亲和舅舅可以就出售房屋补
充签订协议，明确权利义务。待取
得房款后，您可以通过恰当的途径
帮助老人安度晚年。

（每日新报）

母亲和舅舅争公产房承租权
谁能赢？

周 斌

“二房东”或是开发商为加快
长租公寓周转，大多会把刚刚装
修完的房子立即拿来出租，而新
装修的出租房由于甲醛超标等问
题给租客身体健康带来极大隐
患！此事经媒体报道后，已引起
主管部门高度关注。据央视财经
消息，为了规范长租公寓市场，住
建部正在着手批准制定《租赁式
住房装配技术规程》，预计该规范
将于明年上半年公布并实施。

“以略高于市场的价格向
业主收房子，签长期合同，大约
三 年 起（长 沙 市 场 以 五 年 居
多）。合同上还约定合同到期
后配置的家具、电器和装修全
部送给业主。接下来就要处理
房子，主要工作则是在短时间
内进行装修：刷墙；每个房间标

配床、书桌、衣柜各一个；找保
洁收拾一下屋子，就可以挂上
各自的官网招徕客户了。”这是
某房屋中介机构工作人员魏小
刚（化名）披露的长租公寓“业
内惯例”。而单套房屋的装修
成本在 5 万至 8 万元。为了节
约本钱，公司一般会选用廉价
板材和胶水等装修材料，为了
尽快收回成本，大部分企业会选
择装修之后立刻出租。而人造
板制作家具的甲醛含量相对较
高；此外，乳胶、发泡胶、塑料、油
漆和涂料等也常常含有高浓度
甲醛。中国建筑装饰协会相关
负责人表示，正在着手编制《租
赁式住房装配技术规程》，以便
让房屋质量安全有行业性的规
范去引导，这对加强长租公寓市
场行业自律以及维护租客权益，
都将起到促进作用。

住建部：
将监管“野蛮生长”长租公寓

张 斌

为进一步规范销售秩序，维
护购房人合法权益，9月19日，西
安市房管局、西安市教育局、西安
市工商行政管理局联合发布《关
于禁止将房屋销售与学区、学校
相关联的通知》，责令有关部门对
违规宣传和销售问题严查。

通知指出，各房地产开发企
业在广告宣传中，应严格按照《房
地产广告发布规定》等要求正确
宣传，不能含有为购房人办理入
学就学等事项的承诺。在销售过

程中，不得在《商品房买卖合同》
或其他补充协议中约定所售商品
房对应学区或学校等事项。购房
人所购商品房相对应的学区或学
校，应以教育主管部门制定的当
年入学政策为准，房地产开发企
业一律无权承诺。

通知要求，针对违规宣传行
为，各工商管理部门应依法严肃
查处。针对违规销售问题，各房
产管理部门应及时进行检查，责
令其立即改正，并将相关情况抄
送教育及工商管理部门。

西安禁止将房屋销售
与学区学校相关联

白田田

近日，湖南省住建厅、公安厅等
9部门联合下发通知称，9月至12月
底，在全省开展打击侵害群众利益违
法违规行为、治理房地产市场乱象专
项行动，群众反映强烈、问题突出的
典型案例将被挂牌督办并予以曝光。

专项行动的整治重点包括 4 类
房地产市场乱象行为，即投机炒房
行为、房地产“黑中介”违法违规行
为、房地产开发企业违法违规行为、
虚假房地产广告行为。其中，一些

“隐蔽”的炒房手段将受到重点关
注，比如雇佣人员制造抢房假象、违
规为炒房人垫付或者变相垫付首付

款、变相实行价外加价和在取得商
品房预售许可前向购房人收取或者
变相收取诚意金等。

通知要求，要针对专项行动中发
现的问题，加强商品房交易全过程监
管，完善商品房预售许可、销售公示、
房源核验、网签备案、资金监管、验收
交付、信用管理等监管措施，推进建
立房地产市场监管长效机制。

据了解，今年一段时间里，长沙等
城市出现个别开发商捂盘惜售、中介
机构恶意炒作房源等现象，人为制造
了楼市恐慌氛围。对此，住建部门多
次对房地产开发商和中介进行约谈，
部分房企被暂停参与土地招拍挂，多
家房产中介门店被要求停业整顿。

湖南整治楼市乱象
典型案例将被挂牌督办

记者 陈星

“西湖春天一期的千余套房子已经全
部售罄，现在我们主推的是第二期，预备在
十月份开盘，现在订购十分火爆。”9 月 21
日，西湖春天的负责人刘伟说。

西湖春天是浙江春风集团开发建设。
浙江春风集团是一家集纺织、织造、商贸、
房地产及股权投资于一体的综合性企业集
团。该公司进入邵阳的首席大作——西湖
春天，致力于打造邵阳繁华城央高端住宅
典范。

市民海先生说，他当初看了很多楼盘的
房子，最终选择了西湖春天。他以前居住的
楼房大多都是塔式建筑，采光差，居住密度过
高，一层多户，隔音差，室内多间房间空气不
流通。而西湖春天的楼盘都是板式建筑，通
风和采光都是一流，通常为一梯两户或两梯
四户。不会有等不来的电梯，更不会有嘈杂
的环境，拥有的就是高端享受。

据了解，西湖春天拥有约65万平方米
大盘建筑规模，联排+高层的产品设计缔
造稀缺的别墅区生活。

记者走进西湖小区，在小区的中央看到
了杭州西湖十景中的断桥和三潭印月。刘
伟表示，这是一期中的景色，西湖春天一共
分为四期，西湖十景会随着小区的建成逐渐
显现，业主们每天都生活在诗情画意当中。

在西湖春天的样板房中可以看到，该小
区突破传统，全板式建筑，做到户户大采光、
大通风、大景观面，户户通透。内部空间打造
上，西湖春天奉行黄金分割尺度原则，坚持认
为户型空间本质是匹配生活的舒适度，而非
简单的数据堆砌。多阳台多景观面，于细节
处体现人性化居家考量。

刘伟介绍，西湖春天最大的好处就是
超低的建筑密度，一共282亩的土地，却只
允许在四分之一的土地上生长房子。高绿
地率、宽楼间距、大花园的社区环境，让所
有的业主都能够享受“推窗见景，户户有
景”公园般的生活意境。

小区建成以后，里面都有星级配套，幼
儿园、国际风情商业街、休闲运动场所、高端
泳池等一应俱全。项目特邀杭州豪宅园林
设计团队亲自操刀，引山入园，引水造景，断
桥残雪、柳浪闻莺、苏堤春晓、三潭映月、曲院
风荷、花港观鱼等美景会展现在大家的眼前。

据悉，小区内部约9000平方米景观水
系南北相呼应，东侧人行入口结合两幢对称
的法式会所，可一览灵动的湖景水系，北侧
组团独享与园林景观小品相结合的法式中
轴对称水景。利用原始地形地貌，再加工和
设计呈现天然坡地景观，园林更有层次。
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记者 杨波

智慧，让生活从此大不同!此次房交
会，湖南首家智慧社区——中驰公馆将震
撼来袭，带给邵阳市民不一样的智慧小区
居住体验。

全自动化的家居系统，不管您在什么
地方，都可以通过手机全程掌控楼宇对讲
系统、社区及家里IP 摄像头，还可以远程
实现家电、窗帘、家电灯光控制，车牌识别、
车位识别、车辆看管等功能，真正的家居智
能化，实现“把家放在口袋里去生活”。

项目策划经理张家瑞介绍，中驰公馆是以
法式建筑风格为主。法式风格的设计讲究
的是层次分明、浪漫有情调、讲究轴线、要
求四季有景。

中驰公馆是由中驰集团投资开发，是
中驰产品系列里标准最高的产品。小区总
占地165亩，总建筑面积42万平方米，项目
是以联排别墅为主，配有高层电梯洋房，还
包括南面精品商业街和北面一栋星级酒店
和商务大厦。

小区景观以南面龙山路和西面北塔路
两个大门入口为起点，主入口景观以庄重、

简约的花岗岩铺装为主要表现元素，两侧
修建厚重、精致的花坛，与公馆高、大、上的
大门相映，营造出一种秩序感明显，庄重、
大气的主入口景观效果。

小区整体采用了法式建筑风格，小区
大门入口为花岗岩、渗水石砖铺垫，出入防
滑、干净，侧面是整条特色水景，两侧种植
长绿乔木，使整个大门入口显得庄重大
气。以龙山路南门与北塔路西门为起点形
成一个T字形轴线景观，南门这条香榭丽
舍大道采用上下阶梯式景观道，西门凡尔
赛大道有近 4000 平方米的业主活动中
心。小区绿化率高达51%，均种植常青植
物，做到四季有景，无论春夏秋冬都有景可
赏，绿意盎然。

小区外围为消防车道，车辆由外围车
道直接驶入地下车库，别墅前花园均抬高
了 3.7m，花园下部为赠送的两个车位，做
到了完全的人车分流。别墅为地下一层地
上三层共四层，一期总共102户，别墅采用
台地式景观设计，将前花园抬高与后花园
形成落差，与公馆内下沉式景观相呼应，整
个景观显得立体，层次分明，非常有特色。

别墅的用材高档有心，外立面采用真石
漆，不仅做到不脱落、不褪色，还有隔热的效
果，局部柱体采用高级石材，整个别墅外观
视觉效果好。每栋别墅均配有30-50平米
不等的入户庭院，标配每户两个停车位。一
期工程为176套联排别墅和5栋高层观景洋
房。布局方面采用纯板式建筑设计，以品字
型创新排布，实现南北通透，户户有风景。

中驰公馆：“把家放在口袋里去生活”

西 晚

在现代装修中，大多数家庭都
会在阳台和客厅之间做个隔断，以
便于更好地区分空间。但任何装
修都不应盲目跟风，应该根据个人
的实际需要和装修的风格、户型的
大小来综合做决定。

对于小户型来说，客厅与阳台
不建议做隔断，打通的空间可以扩
大使用面积，增加客厅的采光性和
通透性，让空间在整体上有统一
感。但缺点是晾晒衣服，从客厅看
起来不美观，空间没有区分，户外
的灰尘也很容易到客厅里，保温性
能也差。

对于正常户型和偏大一点户
型房子来说，阳台与客厅尽量做
隔断。对于客厅的安全卫生来说
是有保障的。隔断多了一段屏
障，安全性能增加，另外多了一层
隔断的窗户,有利于阻挡灰尘、雨
水的侵袭，室内的卫生状况会有
明显的改善。做了隔断空间划
分，给人一种空间上的层次感。
其次对于家里有小孩的家庭来说，
为了小孩子的安全着想，阳台与客
厅尽量要做隔断。

做了隔断后，整个客厅空间密
闭性好，私密性也更好。如果房子
靠近马路，隔断也有一定的隔音性
能。做了隔断，冬天室内会暖和。

客厅与阳台要做隔断吗？


