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魏 飚

山西省住房租赁综合服务平台
近日在太原正式启动。目前，山西
省 11 个设区城市的住房租赁综合
服务平台已经完成建设，县级平台
也将在今年12月底前完成建设。

2017年11月16日，山西省住建
厅与建设银行山西省分行签署住房
租赁业务合作协议，确定在山西省、
市、县三级全面推广使用建行开发的
住房租赁综合服务平台。这个平台
包含服务共享、监管服务、监测分析、
政府公共租赁住房服务、企业租赁服
务管理5个子系统。平台整合供房、

承租、撮合、融资、服务等五大流程，
为服务监管机构、售转租房地产企
业、专业化住房租赁机构、房地产中
介、个人等五类主体，提供身份认证、
房源验真、租客信商评价、住房价格
指数、租赁指数等五项数字化服务。

山西省住建厅相关负责人说，
山西将以住房租赁综合服务平台启
动为契机，加快培育住房租赁企业
和筹集房源；理顺住房租赁管理机
制，健全管理和服务机构网络；进一
步完善综合服务平台功能，营造住
房租赁各方主体积极参与、协同推
进的良好氛围，推动山西省住房租
赁市场健康快速发展。

山西：住房租赁综合服务平台正式启动

马 剑

笔者8月25日从杭州市住房保
障和房产管理局获悉，又一项加装
电梯便民服务举措日前在杭州落
地，符合条件的加装电梯业主可以
申请住房公积金和住房补贴。

既有住宅加装电梯是 2018 年
杭州市政府“为民办实事”项目之
一。今年以来，杭州住保房管局坚
持“业主主体、社区主导、政府引导、
各方支持”原则，在 2017 年试点基
础上，全面推进加装电梯工作。

借助相关部门的协调机制，管
线迁移、业主公积金申领、后续管理
等难点问题得到突破。据介绍，在
加装电梯竣工验收后，业主可凭本
人及配偶身份证、产权证、加装电梯
项目协议书及电梯检验报告，申请
提取住房公积金和住房补贴。业主
及配偶合计提取额度截至电梯验收
当月后满一年的账户余额，且不超
过实际支付的安装费用。

据统计，截至8月20日，杭州市六
城区已有395处加装电梯项目通过联
合审查，其中37处完工，191处在建。

杭州：既有住宅加装电梯可申请公积金
记者 宁如娟

从最初的平房，到后来的
低层楼房，再到后来人车分离、
带电梯的高档小区……40 年
来，市民王丽萍搬了好几次家，
每次搬家都带给她新的居住体
验——小区环境越来越舒适，
周边配套设施越来越完善，出
了小区不远处就有超市、公园、
医院、公交站点等。

从筒子楼到水泥砖房，从
水泥砖房到电梯房，近些年来，
随着道路拓宽、城市变“靓”，邵
阳房屋建筑也在一次次“改造
升级”中，出落得越来越“高挑”
精致、有品位。如今，市区人均
居住面积由1978年的3.56平方
米提高到 2015 年底的 35 平方
米，是改革开放初期的近10倍。

改革开放初期至 90 年代，
市城区采取国家、集体、个人相
结合的集资办法，启动了塔北
路、晏家岭、三八亭、百春园等11
个住宅小区建设；坚持旧城改造
与新区开发并举的方针，先后改
造和成片开发了东大路、邵水两
岸、城北路、宝庆路、双坡路等11
条主次干线两旁的房屋建设，并
建成了江北开发区。

进入21世纪，邵阳不断加快
城市住宅小区建设和高层住宅建

设，以绿色安全、综合布局、合理
配套的“新型居住社区”的集中建
设模式替代了过去小规模的多点
建设模式，建成雍翠豪苑、华夏田
园、青城国际、和盛中央公园等多
个住宅小区。房地产市场越来越
规范，初步建立了以商品房开发
为主、保障性住房建设为辅，以存
量直管公房调济特困户住房救助
的住房市场供应体系。

近年来，市住建局不断改
善房地产供应体系，优化供应
结构，加大以普通住宅为主的
住宅建设力度，有计划有步骤
地推进保障性住房建设。2010
年至今，房地产累计完成投资
近 388 亿元，累计销售商品房

670万平方米；建设的经济适用
住房、廉租住房和公共租赁房
建设项目57 个，总建筑面积约
220万平方米，住房约3.8万套。

2017 年，市住建局认真贯
彻落实房地产新政，加快建立多
主体供给、多渠道保障、租购并
举的住房制度，让全体人民住有
所居、住有宜居。出台《关于化解
房地产库存促进房地产市场健
康发展的意见》，在购房补贴、契
税返还等方面推出系列实实在
在的优惠，持续加强对房地产市
场监管力度；恒大、碧桂园等一
线房企相继进驻邵阳，进一步提
升了房地产开发品质，居民的居
住环境明显改善。

住房提品质 宜居指数高

张 磊

部分业主在装修中，全屋地
面铺设都选用大理石。业内人士
表示，大理石地板要比木地板重
量高出数十倍，全屋全楼的地面
都用大理石铺装，重量过大可能
会导致楼盘负重过大。

据悉，尤其是二层以上的楼

层，未经房屋安全鉴定的房屋装
饰，地面装饰材料的重量尽量不
要超过 40 公斤/平方米。此外，
阳台、卫生间的装修应尽量选用
荷载小的材料，因为阳台过度超
载会发生倾覆。

此外，石材是室内污染放射
性物质的主要来源。在自然界
中，石材具有天然放射性，这是客

观存在的，如果把这些石材作为
室内装饰材料，需要检测它是否
超过了国家规定标准。合格大理
石的生产标准是在国家环保标准
范围内的，一般辐射较小，但如果
大量使用劣质石材，则有可能污
染物超标，所以尽量避免全屋铺
设石材。

全屋地面铺设石材不可取

近日，北京市开通了 12345 打
击“黑中介”的举报热线，继8月22
日曝光23家中介公司之后，24日又
有12家中介公司被曝光。

租房人投诉的问题包括克扣租
金、押金；提前清退租户、无照经营、
强制租房人用贷款支付租金等。

在采访中，央视财经记者了解
到，租房贷已经成为一些长租公寓
扩展规模的利器之一，通过小贷公
司获取租客一年的租金，为公司拓
展房源提供资金。但这种模式的问
题是杠杆高，一旦资金断裂，将极大
危害租客的权益。

目前，长租公寓运营企业采用
的模式，一般是与业主一次性签订
3-5 年的长期租赁合同，经过装修
之后，出租给租户。租户按月或按
季度支付租金，而中间的差价，就是
长租公寓运营企业的利润。

但在“租房贷”的模式下，租户
与长租公寓企业签订合同，长租公
寓会用这份合同，以租客的名义向
第三方互联网金融平台申请房租分
期贷款，第三方平台会一次性给长

租公寓支付合同期的全部租金，租
户名义上是按月缴纳租金，但实际
上是在归还这份房租分期贷款的月
供。

北京市房地产中介行业协会会
长李文杰说：从长租公寓运营的主
体上来讲，它主要是利用了金融贷
款收房盲目扩张导致了资金链断
裂，这个是目前一个最大的风险，所
以像北京市住建委发布的叫做“不
得利用银行贷款等融资渠道”获取
的资金恶性竞争房源，就是来遏制
这种行为的。

业内人士表示：当前，“租房贷”
已经沦为“黑中介”恶意套取租房人
的资金，盲目扩张或进行高风险投
资的工具，这极大损害了租客的权
益，必须对此进行严格监管。

清华大学民生经济研究院副院
长王勇：现在这种做法是叫影子银
行，就是它几乎不受监管，不受监管
可能会带来很大的问题。应该鼓励
发展标准的这种资产证券化产品，
然后让它在阳光下运行，把它的风
险降到最低。 (央视财经)

北京租房调查：租客莫名“被贷款”

去年7月，省委书记杜家毫在邵阳调
研时，对我市不动产登记改革给予高度肯
定：“邵阳市不动产运用管理体制、方式、
技术等‘微创新’，实现了便民利民与规范
管理的‘大进步’。”

8月17日上午，在市不动产登记中心
的集成窗口处，工作人员正忙着为前来办
理业务的市民提供咨询、引导、收集资料等
服务。集成窗口的设立，让市不动产登记
中心的窗口服务实现“一个窗口受理，集成
所有服务”。市不动产登记中心集成窗口
负责人陈彦说，市民只需将准备齐全的资
料交到集成窗口，就可以申请办理不动产
登记全部业务，不用再跑来跑去。“我们通
过不动产登记系统将资料进行内部传递，
实现各项业务办理环环相扣，市民只管缴
费、签字确认，避免在各个窗口来回跑。”

业务窗口间实现电子化资料同步传
递，是市不动产登记中心提升办事效率的
关键因素。以登记、交易“不分家”为基
础，市不动产登记中心将测绘、权籍调查、
交易以及申请、审核、发证等业务进行优
化组合，建成不动产统一登记平台，从而
实现多部门业务通过平台无缝对接，业务
办理高效便捷。目前，在资料齐全的情况

下，市民1个工作日即可完全办结不动产
登记手续。

市不动产登记中心个性化的服务体
系，让办事群众在体验高效率的同时，也
享受着智能化、人性化的贴心服务。该中
心依托“邵阳市不动产登记中心”微信公
众号，向市民提供预约办理、办件进度查
询等服务，减少市民跑路、等待时间；引进
不动产自助查询系统，市民仅用身份证即
可自助打印有无不动产权证证明，实现自
助查询、立等可取。同时，推出便民寄递，
免费邮寄不动产权证；开辟绿色通道，为
老弱病残等不方便来办事大厅申请登记
的市民提供上门服务。

为了“让数据多跑路，让群众少跑
腿”，市不动产登记中心正在推进从“最多
跑一次”向“零跑腿”转变，依托现有的不
动产统一登记平台，抓紧与国土、住建、规
划、住房公积金等部门实现信息共享，并
向银行、开发商及中介服务机构开放共享
端口，在全市多点布局不动产登记查询系
统和打印设备，实现“外网申请、内网审
批、网上支付、多点出证”的不动产登记新
模式，市民在哪里买房子，就可以在哪里
领到证，做到不动产登记的“零跑腿”。

数据多跑路 群众少跑腿
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登录邵阳市不动产统一登记
信息平台，点击进入其中的子系
统——GIS 系统，市本级 1200 平
方公里的基础地形图库全面展
开，1：500、1：1000 的分辨率影像
让图库中的土地、房屋、河流、林
地、农田等不动产清晰呈现。随意
选择一宗土地、一处房屋，与其关
联的现状照片、档案资料、交易流
程等各类信息一览无余，实现快
速查阅和使用。GIS基础地图，将
所有不动产信息集成在一张图
上，实现了“以图管不动产”。

GIS 系统的数据快速更新，
得益于市不动产登记中心对无人
机航测的大胆运用。每3个月，市
不动产登记中心都会利用无人机
航测，对 GIS 系统内的基础地形
图库进行全面更新，从而提高不
动产信息的准确性、现势性。同
时，把航拍的历史影像用时间轴
串起来，建立一个时空影像数据
库，记录邵阳城市发展进程。目前，市不动
产登记中心累计飞行无人机800余次，累
计覆盖2.7万平方公里。

2015年11月，市不动产登记中心正式
启动市不动产统一登记信息平台建设；
2017年12月，市不动产统一登记信息平台
完成验收。如今，依托市不动产统一登记信
息平台，市不动产登记中心建成了“一张
图、一个库、一张网”的不动产管理模式，实
现了零死角采集空间数据、一秒钟查询电
子档案、一天办结登记手续，不动产统一登
记全面智能化、便民化。

以 GIS 系统作为不动产基础数据支
撑，市不动产登记中心将测绘、权籍调查、
交易以及申请、审核、发证等优化组合，建
成不动产统一登记信息平台。平台内，权籍
调查系统、登记系统、档案管理系统、GIS
系统、存量房网签系统、协同共享系统等十
大子系统之间数据互通、资源共享，促进各
业务环节衔接“零缝隙”，形成权界清晰、分
工合理、运转高效的不动产统一登记体系，
实现1天办结登记手续。同时，结合网上预
约、网上受理和自助办理等互联网+业务
应用，纵深推进“让群众零跑腿”。

市不动产统一登记信息平台的建成，
不仅让市不动产统一登记工作全面实现
智能化，也开创了多部门共享服务的新局
面，让数据成果得以充分利用，助力经济
社会发展。市不动产登记中心将登记信息
脱密脱敏后载入二维码，打印在不动产权
证上，用手机扫描就能获取不动产的位
置、图片和权属状态信息，协助金融机构
风险防范和司法部门协助执行，让不动产
信息更准确，交易更安全。今年，受市国土
资源局委托，市不动产交易所作为组织国
有建设用地使用权出让招、拍、挂活动的
主体，依法承办相关的交易服务活动。该
所借助不动产统一登记信息平台将土地
使用权的权属变化情况，地形地貌，权利
界址及现状实时航拍图传输到交易平台，
让竞买人实时了解土地使用权的历史、现
状及权利限制情况，增强竞买人信心，推
进土地成交，真正做到了让市场在资源配
置中起决定性的作用。

7 月底，2018 年中国地理信息产业大
会传来好消息，市不动产登记中心申报的

“邵阳市不动产统一登记信息平台项目”从
全国 600 余个参评的同类项目中脱颖而
出，荣获中国地理信息产业优秀工程金奖。
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“只跑一次就办好了全部业务，回家等快递就可以拿到不动产权证书，比以
前方便多了。”8月17日上午，在市不动产登记中心办事大厅，市民魏洁顺利办完
不动产交易业务，用时不足半小时。

网上预约办理时间、集成窗口“一窗受理”全部业务，自助查询不动产信息、
证书免费邮寄……今年来，市不动产登记中心以群众需求为导向，不断创新工作
举措，简化办事流程、优化窗口服务，通过“进一扇门、交一套资料、一次性缴费、
领一次证”，成功实现“最多跑一次”。

◀ 工 作 人
员在查看不动产
信息图。

◀ 邵 阳 市
不动产登记中心
工作人员利用无
人机航测。

▶ 工作人员在为
群众办理不动产证件。


