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邵阳有哪些
大大 招招？？

记 者 伍 洁

通讯员 伍 炳 黄玉华

“要化解房地产库存，促进

房地产业持续发展。”早在2015

年11月10日，习近平总书记

主持召开中央财经领导小组会

议时就提出这样的要求。当年

12月20日，中央城市工作会议

再次强调，2016年经济社会发

展五大任务之一就是化解房地

产库存。

为落实中央、省有
关房地产去库存的要
求，2016 年 10 月，市住
建局在全市范围内开展
房地产市场不规范经营
行为检查，听取开发企
业汇报、召开购房户代
表座谈会、现场查阅资
料等。此次检查行动现
场核查项目共53个，听
取企业汇报50余次，组
织召开购房户座谈会
210人次，查阅资料180
余份。在检查的同时，
住建部门对全市主要在

建在售的房地产开发项目作了比
较详细的调查，全面了解各项目
建设、销售、存量房等情况。

根据前期的调研和我市房地
产发展的现状，今年6月8日，我
市正式制定出台《关于化解房地
产库存促进房地产市场健康发展
的意见》（以下简称《意见》），为刚
需购房者和房地产行业带来福
音：一方面，多项购房优惠政策将
直接为首套购房者减负；另一方
面，房地产行业也将在政策刺激
下加速去库存步伐。

该《意见》包含加强供给侧改
革力度、加强房地产开发行业管
理、打通存量房与安置房和保障
性住房的流通渠道、鼓励房地产
开发企业转型、优化房地产开发
发展环境、鼓励商品房消费激发
市场需求等六个方面，共计20项
条款。从房地产项目立项、土地
供应、项目规划、棚改货币化安
置、房屋征收货币化、优化发展环
境、鼓励住房消费等方面制定了
比较细化和具体的措施。要求做
到既要化解房地产库存、整顿和
规范房地产市场，也要支持房地
产行业走出当前的困局、扶持房
地产开发企业渡过当前的难关。
该《意见》的出台，对解决供需矛
盾和纠纷，规范市场，促进发展，
必然会起到良好的推动作用。
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定
去
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存
《
意
见
》

今年 7 月初，作为我
市首家享受到政府去库
存政策的房地产企业，中
南汽配城项目开发有限
公司以出乎意料的速度
拿到了施工许可证。“除
了办证程序简化，还可以
延迟半年缴纳 800 万元
至 1000 万元的监管保证
金，这给我们开发企业减
轻了不少负担。”该项目
负责人胡媛媛说。

以往房地产项目开
工前，要获得施工许可，
不但需办理22项相关业
务，而且施工前需缴纳
巨额的项目资本金。几
个月下来，不仅延误项
目工期，还影响项目资
金运转。

根据去库存《意见》，
6 月 8 日起，开发企业在
房地产开发项目报建时，
只要依法确定施工单位，
可先行办理质量安全监
督和施工许可手续，将应
缴纳的报建规费、项目资
本金，延期至办理商品房

预售许可时缴纳。
该《意见》出台后，市

住建局率先行动，在施工
许可业务办理上开启大
幅度改革。不少房地产
企业享受到政策落地的
实惠后，对去库存政策全
面实施有了更高的期盼。

竹胜园项目总经理
李楚雄表示，政策实施
后，办理报建手续不用到
各个部门科室去对接，节

省了不少时间。“下一个
项目，我们就可以延期支
付项目资本金，资金压力
更小了。”李楚雄说。

采访中，多位房地
产企业高管认为，出台
的去库存系列政策，既
是“一把火”，又是“一剂
药”，将打通当前我市房
地 产 市 场 的“ 任 督 二
脉”，带来更加光明的行
业发展前景。

帮企业松绑减负

近年来，我市城镇化
进程加快。城市基础设
施与项目建设中，越来越
多的城郊农民市民化，产
生了较大的住房刚性需
求。如何将这些刚性需
求转化为市场购买力？
今年出台的《意见》中，再
次对货币化安置方式予
以明确。

“政府主导实施的
建设项目，原则上不再
新建安置房。货币化安
置除征收补偿政策奖励
外，同时奖励 18 个月过
渡安置费”；“棚户区改
造购房安置补贴标准，
拆迁面积在90平方米以
内（含90平方米）按每户
10 万元标准补贴，拆迁
面积超过 90 平方米的，
超过部分按500元/平方
米进行补贴。”

目前，在城区棚户区
改造中，市房产局全力推
行货币化安置方式，力争
100%实现。在龙须塘棚
户区改造中，40 多户居
民全部选择货币化安置，
凭安置票自选楼盘房型。

在大祥区雪峰南路
北段项目征拆中，除5户
居民选择以房换房外，其
余20多户全部选择货币
化安置。在迎春路项目
征拆中，100%实行货币
化安置。

“到楼盘自选房屋补
贴更高，而且居住环境要
比安置小区好。”大祥区白
洲社区征拆户主金坤说。

为扩大购房需求，减
少房源库存，除了鼓励货
币化安置，今后我市还将
全面叫停单位联建房，对
小产权房进行清理整顿。

多措并举扩大购房需求

为盘活房地产市场，
2016年5月，市住房公积
金管理中心出台了支持
房地产去库存政策，提高
住房公积金的贷款额度，
降低首套房的首付比例，
贷款金额从40万元提高
到 50 万元，首付比例降
至 20%。鼓励改善性需
求，对购买二套房的公积
金贷款享受一套房的同
等优惠，并实施公积金缴
扣对冲业务，减少购房者
的资金压力。

调整房地产交易契
税。2016 年 6 月，市不
动 产 登 记 中 心 与 市 地
税 局 出 台 商 品 房 契 税
优惠政策，对购买第一
套商品房自住的，业主
交 易 契 税 实 施 财 政 补
贴政策，按购房者备案
的 标 准 网 签 购 房 合 同
和实际缴纳契税 50%给
予返还。

鼓励农民及进城务
工人员购房。2016 年 5
月，市住建局与中国农业
银行邵阳分行签订战略
合作协议，其中推出的

“农民工安家贷”产品，贷
款首付款比例最低可执
行20%，借款人可自主选
择还款频率，在市本级试
点楼盘中收到良好的去
库存效果。

出台文件，全力化
解房地产库存。6 月 8
日出台化解库存的《意
见》，既有“干货”也有

“亮点”。一是全面推行
货币化安置，政府实施
的基础设施建设项目一

律停建安置房，棚户区
改造货币化安置率不得
低于 60%。二是通过人
才战略引进的公派留学
取得博士、双硕士学位
等特殊群体，可以获得
购房补贴，最高达 10 万
元。三是对企业实施差
异化管理，扶持诚信经营
实力雄厚的企业做大做
强，将社会反响大、矛盾
多、不诚信守法经营的企
业逐出开发市场。《意见》
的出台，极大地释放出惠
民红利，刺激购房热情。
我市商品住宅去化周期
从2016年底的13.5个月
下滑至现在 8.9 个月，趋
于合理区间。

这些，无论对开发
商还是消费者，都是利
好政策。

近两年来，一系列
去 库 存 政 策 的 陆 续 出
台，让房地产市场快速
回暖，企业信心重建，
推动了市场平稳增长。
不断刷新的数据也在佐
证着这一趋势和变化。
今年 1 至 8 月，全市完成
房地产开发投资 90.75
亿元，同比增长3.3%；新
开工面积 301.8 万平方
米，同比增长 40.0%；商
品房销售面积 178.45 万
平 方 米 ，同 比 增 长
32.2%；商品住宅销售均
价 2829 元/平 方 米 ，同
比上涨 182 元/平方米，
涨 幅 为 6.8% 。 特 别 是
今 年 一 些 新 开 盘 的 楼
盘，销售量比去年提升
50%以上。

多部门出台去库存政策

恒大未来城鸟瞰效果图恒大未来城鸟瞰效果图。。

9月27日，市第十三届房交会布展现场，各展位正
在全力装修。虽然部分展位还未完工，但不少市民已
迫不及待，纷纷前往展位先睹为快。 唐明业 摄

去库存


