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4 月 30 日，中消协发布了《房屋
家居领域投诉情况专题报告》，其中
曝光了房屋中介的四大问题，包括乱
收费现象严重、存在霸王条款、资金
监管过程中违规操作、隐瞒房屋真实
情况。

根据全国消协组织投诉受理情
况分析，中介服务存在的问题主要
有：第一，房屋中介乱收费的现象比
较严重。如收取高额的服务保障费，
但在收取之后并没有真正保障消费
者的权益。

第二，房屋中介合同中存在不合
理条款。如“一方出现违约行为，违
约方赔偿等同于定金额的违约金，交
易过程中产生的费用及甲乙双方的

佣金及服务费在违约金中扣除”，这
就意味着如果卖方违约，买方仍然要
从违约金中拿出一部分作为中介费。

第三，在资金监管过程中，部分
中介机构违规操作，代替银行为买方
做资金监管，将买方的购房款收入自
己公司的资金池中，并利用这部分资
金违规高息贷出，作为其他消费者的

“首付贷”，这种行为严重威胁到了消
费者的资金安全。

第四，部分房产中介隐瞒房屋真
实情况，如抵押情况、房屋质量问题
等，消费者交付定金、中介费之后才
予以告知，这种做法损害了消费者的
知情权。

（据《北京青年报》）
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国家统计局湖南调查总队发布的
一季度数据显示，湖南居民人均居住
消费993元，同比增长8.8%。其中，人
均租赁房房租增长20.2%。虽然许多
刚刚毕业的年轻人都会选择租房，但
在房租波动等因素影响下，不少人或
准备提前买房，摆脱“寄人篱下”的生
活。

“现在，租房市场还将有一波大
行情。”从事房屋租赁工作的业内人
士段经理说，每年 5 月到 7 月“毕业
季”，不少大学生毕业后选择留在长
沙，必然引发新一轮租房潮。目前，
长沙的房屋租赁市场主要针对市区
工作人士，而毕业大学生新入职场
后，在一定程度上推升了租房需求，
但房租价格一般会相对稳定。

和房屋租赁市场相似，今年以来
的房地产销售市场表现火热，不管是
新房还是二手房都有不俗的表现。
数据显示，国家抽中的长沙、岳阳、常
德三市新建商品住宅成交量同比大
幅增长，价格稳中趋升，二手住宅市
场进一步活跃。其中，一季度，长沙
市新建商品住宅成交 341.18 万平方
米，同比增长51.5%。

今年4月8日，湖南《关于积极化
解商品房库存促进房地产市场平稳
健康发展的若干意见》发布，其中表
示政府将积极培育住房租赁市场。
业内人士称，这也在政策层面进一步
支撑着租房市场的扩大，也会对新
房、二手房交易带来一定的拉升。

（据红网）

一季度湖南省人均房租增两成

对于现在的人们来说，灯不仅是照明工具，
同时它作为软装的重要组成部分，为温馨的家
居环境增添点缀。在装修过程中，利用灯饰多
变的造型可以营造出不同风格的装饰效果。

居室选择专属灯具
设计师介绍，卧室不适宜选择高亮度、冷

色调的灯饰，灯光应以柔和、暖色调为主，一
般可用壁灯、落地灯来代替室内中央的顶灯，
而壁灯可以用表面亮度低的漫射材料灯罩来
烘托出卧室温馨舒适的气氛。

墙面壁灯不仅简单易装而且灯罩花样多
变，可选择面广泛，消费者可以根据自己的喜
好挑选适合自己的。而顶棚壁灯由于灯体直
接安装在房顶上，适合作整体照明用，通常用
于客厅和卧室。除了墙面壁灯和顶棚壁灯
外，墙壁侧面壁灯可以让光线的表现形式更
为丰富，而安装不同样式的侧面壁灯还可以
使屋内光线扩散，从而让整个居室看起来更
加现代时尚。

功能灯具个性选择
现在很多家庭为了更好地享受生活，往

往于卫生间内安装集照明、采暖于一身的浴
霸作为卫生间主要的光源。除了浴霸外，卫
生间内的照明其实还可以选择吸顶灯和筒
灯，其中吸顶灯能让光线更为均匀地照亮整

个浴室，而筒灯的定向光源则能够烘托出舒
适的沐浴气氛。

除了常见的光源外，很多地方都需要一
些临时光源方便人们的生活，比如床头灯、橱
柜灯等等。一般橱柜灯都可以在购买橱柜时
一同购买安装，比如吊柜照明灯方便拿取物
品同时还能渲染气氛，而橱台照明灯则可以
照亮备菜或烹调区域方便使用。

细节问题也要考虑
灯具在房间内不仅起到照明作用，同时

还能起到装饰作用，但在选择时也应注意与
房间整体风格搭配，比如过于复杂的造型和
花色不适宜简约风格的房间。另外在选择灯
具的时候也要考虑更换灯泡是否便利，而在
选择灯泡时最好使用节能灯泡，一方面照明
效果好，另一方面节约用电量。

除上述之外，用电安全是最为重要的。
业内人士提醒消费者，使用灯具必须在预定
电压、频率下使用，而且接地式灯具要经常检
查接地情况，确保用电安全。灯具也要注意
专地专用，一些仅限室内使用的灯具不宜移
至室外使用，取暖器周边不应使用普通灯具，
同时灯具不能安装超过指定瓦数的灯泡，在
换灯泡时一定要先切断电源，确保安全。

（据《信报》）
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近日，中国指数研究院发布的全国百
城房价指数显示，4 月份百城住宅成交均
价涨幅环比收窄。业内分析认为，目前全
国房价收入比正在进一步分化。

随着一季度及 4月份各地针对当地房
地产市场“因城施策”相关措施的落地，二
季度房企盈利预期难言乐观，未来楼市将
呈现“退烧”态势。

涨幅：百城房价环比回落

4 月 30 日，中国指数研究院发布 4 月
份全国房地产百城住宅均价指数。该数据
显示，4月份全国100个城市（新建）住宅平
均 价 格 为 11467 元/平 方 米 ，环 比 上 涨
1.45%，涨幅较上月收窄0.45个百分点。

根据百城价格指数系统对全国范围100
个城市新建住宅的全样本调查数据统计分
析。当月，受监测的100个城市中71个城市
环比上涨，25个城市环比下跌，4个城市持平。

同比来看，全国百城住宅均价较去年

同期上涨 8.98%，涨幅较上月扩大 1.57 个
百分点。按中位数计算，全国 100 个城市

（新建）住宅价格中位数为 7065 元/平方
米，环比上涨0.68%，同比上涨1.92%。

从重点城市来看，4月份北京、上海等
十大城市（新建）住宅均价为 21695 元/平
方米，环比上涨 1.53%，涨幅较上月收窄
0.99个百分点；同比上涨14.42%，涨幅较上
月扩大1.59个百分点。

中指院方面分析认为，整体来看，4月
份百城住宅价格指数环比涨幅收窄、同比
涨幅进一步扩大。今年一季度及4月份当
中，多个地方政府先后出台因城施策的楼
市调控政策。其中，廊坊、惠州等城市由于
当地市场上的投机需求增加、房价上涨过
快，政府紧急出台限购、提高首付比例、规
范开发商行为等政策，为楼市降温。

分化：房价收入比存在地区差异

4 月 27 日，易居房地产研究院发布的

“全国30省房价收入比”指出，从1998年至
2015 年的全国商品住宅房价收入比走势
来看，呈现出明显的“三个梯队”：首先，北
京、上海两座一线城市，成交均价明显高于
其他省市；其次，东、南部经济发达地区，均
价也处于较高水平，如浙江、天津、福建、广
州和海南；最后，诸多中西部省份及少量东
部内陆省份，成交均价全部低于 6000 元/
平方米，末位的贵州均价更是只有 3629
元/平方米。

“商品住宅成交均价涨幅较快的地区
主要分布在东中部经济发展势头良好的省
市，西部地区楼市普遍疲软。”易居房地产
研究院研究员曹倪娜解释说，2016 年，全
国范围内房价涨幅很可能高于城镇居民人
均可支配收入增幅，但是会出现区域分化：
东部沿海经济发达的省市，房价涨幅将进
一步高于城镇居民人均可支配收入增幅；
中西部省份的房价涨幅则有可能与收入增
幅接近。

走势：二季度房价将以稳为主

针对二季度市场走势，克而瑞分析师
李春燕表示，在去库存和限购限价“双向调
控”政策影响下，4月份楼市延续了一季度
的火热。“但是，二季度楼市成交想要保持
一季度的增速几无可能，房价将以稳为
主。整个房地产市场，尤其是热点城市将
在调整中走向分化行情”。

“2015 年二季度销售基数不低、今年
二季度不会再有股市效应”。克而瑞信息
集团董事长丁祖昱进一步指出，由于部分
需求在一季度提前释放，再加上部分热点
城市上海、深圳等出台限制性政策，将对市
场成交带来相当大的影响。在最火爆的一
季度之后，热点城市将开始调整，市场成交
将有所回落，房价“以稳为主”。

克而瑞方面认为，一线城市中，上海、
深圳受到收紧政策影响，未来一段时间量
缩价跌概率较大。二线城市方面，虽然政
策风向由刺激转向调控，但依然趋宽，市场
热度逐渐开始由强二线向弱二线城市传
导。部分热点城市如南京、苏州虽然开始
出台房价调控，但力度相对有限，市场热度
有望继续保持。三、四线城市变化不多，受
到一线城市“溢出效应”的珠三角、环上海、
环北京的三、四线城市，如佛山、东莞、惠
州、昆山、太仓、嘉兴、廊坊、唐山等城，量价
不跌反涨的可能性较大。

（据《经济参考报》）

4月百城住宅均价环比涨幅收窄

楼市有望降温！


