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邵阳日报讯（记者 朱大建）日前，
市住房和城乡建设局、国家金融监督管
理总局邵阳监管分局印发《关于建立房
地产融资激励和约束机制的通知》，对支
持房地产项目融资的金融机构实施激励
和约束措施，促进全市房地产市场平稳
健康发展。

我市认真贯彻落实党中央、国务院
和省委、省政府有关促进房地产业稳健
发展要求，全面落实“一城一策”，满足不
同所有制房地产企业合理融资需求，印
发《关于建立房地产融资激励和约束机
制的通知》。内容主要有：将支持房地产
项目合理融资需求的力度与商品房预售
资金监管合作银行招标挂钩。即市住建
局将银行在市区范围内发放房地产企业
开发贷款新增额，作为全市商品房预售
资金监管合作银行招标评分的主要依
据；为房地产开发项目提供开发贷款的
银行优先参与该项目预售资金监管，开
发企业对拒绝提供开发贷款的商业银
行，可申请撤销其预售资金监管账户，并
将项目预售资金监管账户开设到提供开
发贷款的商业银行；对为房地产开发项
目提供开发贷款的银行提供住房公积
金、物业专项维修资金存管奖励。住房和
城乡建设、金融监督管理、住房公积金、
物业专项维修资金管理等部门根据各银
行今年1月5日以来新增房地产项目开
发贷款情况，按1：1的比例落实住房公
积金、物业专项维修资金奖励存款额度。
住房公积金、物业专项维修资金管理单
位按照一年期1:1、二年期1:2、三年期1:
3 比例的存款额度实施奖励。今年内对
市区房地产项目未提供开发贷款支持的

银行,其存管账户上的物业专项维修资
金和住建领域政策性资金，按存期只出
不进，调出至支持房地产项目合理融资
需求力度大的银行存管；项目预售资金
监管额度，优先调剂到支持房地产项目
合理融资需求力度大的银行存管，以支
持房地产项目合理融资需求为导向，从
考核端推进金融机构支持房地产项目。

房地产在国民经济、全社会固定资
产投资、地方财政收入、金融机构贷款总
额中都占有相当高的份额，对于经济和
金融稳定、风险防范具有重要的系统性
影响。出台《关于建立房地产融资激励和
约束机制的通知》，这是我市合理引导市
场预期，促进我市房地产业平稳健康发
展的举措。

目前，我市房地产业全面优化营商
环境，优化企业资质、商品房预售等审批
流程，压减联合审批时限，打破隐性壁
垒、鼓励支持民营经济和民营企业发展
壮大，鼓励企业立足当前形势，坚定信
心，加强行业自律，提升房地产开发水
平，进一步规范土地规划、审批、出让管
理，着力提高房地产开发标准。《关于建
立房地产融资激励和约束机制的通知》
是惠民、利企、利市措施，将会催生积极
变化，进一步促进我市房地产市场预期
持续好转，推进房地产业高质量发展。

房企融资再添“利好”
我市出台房地产融资激励和约束机制

邵阳日报讯（记者 朱大建）为倡导
社会新风尚，汇聚社会正能量，建立资
助困难学生长效机制，6月6日，湖南宝
庆公益基金会成立。该基金会旨在资助
因困难无法安心求学、品学兼优的学子
完成学业。

湖南宝庆公益基金会为非公募基金
会，是公益性社会组织，登记管理机关和
业务主管单位是湖南省民政厅，初期资
助邵阳地区学子。当天，基金会理事会第
一次会议审议通过了章程和财务制度、
基金管理办法，选举产生了负责人。深圳
市华益盛模具股份有限公司董事、总经
理刘姣当选为该基金会理事长，深圳市
邵东商会会长金宇星当选为名誉理事
长。基金会确定了运营基本原则，一是直
接面对学生，不通过任何中间机构；二是
持续无偿资助，直至学生本人或其家庭

拥有独立财务能力为止；三是辅以精神
关怀，与受助学生面对面交流，进行人生
经验指导。

该基金会筹备工作得到社会各界
人士和爱心企业鼎力支持，基金会已接
受理事单位捐款，目前资金规模达到
400 万元。基金设立专门账户，专人管
理，专款专用，接受监督，按照国务院

《基金会管理条例》，依法管理与运作。
据了解，该基金会由一群在外工

作、创业的邵阳老乡于 2015 年开始筹
备，在筹备期间，该基金会已在邵东、邵
阳、新邵、新宁、洞口、隆回等县、市资助
学生300多人，资助物资金额320万元。
基金会名誉理事长金宇星表示，基金会
将坚持助学公益初心，弘扬慈善文化，
让每一位困难学子都能够上得起大学，
帮助更多的有志青年完成梦想。

助力困难学子圆梦

湖南宝庆公益基金会成立

火红五月，万物生机盎然。随着我市经济持续回
暖向好，居民就业改善，收入增加，系列支持房地产
政策持续优化，楼市信心逐渐提振，房地产市场正在
逐步回温。

5月份，我市房地产市场销售好转，部分房企适
时推出优质房源、限时特惠等促销活动，吸引了众多
购房者争相认购。深耕邵阳11载的乾道地产以其前
瞻性的战略布局和精心策划的活动，拿出了一份亮
眼的成绩单：据统计，乾道地产 5 月份总销售额超
1.8亿元，签约超1.5亿元，市场占有率超过20%，部
分县、市市场占有率超过40%。

5月1日至5日，乾道地产举办“乾道五盘联动，
千万嫁礼赠邵阳”活动，不仅为单身男女策划邵阳版

“王婆说媒”活动，还送上52000元的婚嫁大礼包，乾
道江山印月、乾道滨河首府、乾道明德院、乾道东院、
乾道魏源壹号院5盘联动，项目销售中心来访人流
多，成交喜报频传，旗下多个楼盘在此期间取得了较
好的销售业绩，为我市房地产市场带来了新的气象。

热销密码一：
坚持“长期主义”，追求品质

作为邵阳的本土开发商，乾道地产专注于产品
力与服务力的革新与提升，一直为邵阳市民提供更
优质的居住环境，始终坚持高品质、高质量发展，用
工匠精神对待项目，每一个环节、每一道工序都进行
全维度精细打磨，严格保障工程质量。日复一日精雕
细琢，年复一年优化升级，精研深耕18个项目，乾道
地产建立了属于自己的营造标准及管理方式，以精
细化施工、卓越的品质在市场上树立了自己的品牌，
并在激烈的市场竞争中脱颖而出，赢得了广大客户
的信赖和喜爱，屡创热销佳绩。

作为邵阳本土房企中为数不多拥有自己独立产
品研发团队的企业，乾道始终保持对土地的敬畏之
心，每一部“作品”都坚持因地制宜，做适应周边环境
的建筑群落，设计出最贴近本土需求的产品。不同项
目都拥有自己的个性化特征，如“江畔院子”乾道大
院、“书香院子”乾道东院、“山居叠院”乾道南院、“空
中院子”隆回乾道大院等。

在房地产开发这条赛道上，乾道始终坚守“长
期主义”的经营理念与价值观，致力于为市场、为业
主提供高性价比产品。乾道地产将项目建筑、人、园
林景观完美融合，营造出四季有花四季绿的自然画
境。该公司在洞察城市规划发展中占得先机，化身
美好生活倡导者，秉持“与城市共美好”的理念，为
市民展现更多元、更创新、更品质、更美好的城市生
活，为城市能级的提升和城市界面的焕新贡献力
量，这是一个企业的整体优势，同时也是一座城市
的高品质竞争力。

该公司坚持长期主义，深耕区域市场。当房地产

行业进入新发展阶段，稳健经营、坚守品质、长期主
义，是企业高质量发展的新基石。乾道地产董事长姚
柱碑认为：坚持长期主义，摒弃短期逐利的心态，致
力于美好生活的营造，不断精研城市人居需求，不断
打磨产品品质，不断创新服务标准，持续升级产品设
计，延伸服务触角，为满足业主对美好生活的向往贡
献自己的力量，这是赢得市场的关键。

热销密码二：
坚持按期高质量交付，兑现美好生活承诺

交付力是房企的硬实力。多年来，乾道地产稳中
求进，凭借稳健的项目运营能力和严格的品质管理
能力，力求让业主对产品品质更放心，体验更舒心，
居住更安心。一段时间以来，一些房企为“保交付”而
全力以赴，乾道地产切实履行社会责任，在确保按时
交付的前提下，不断升级改进施工工艺，提升交付标
准，为广大市民建更好的房子，提供更好的生活方
式，助推行业高质量发展。2021年以来，乾道地产已
连续高质量交付乾道大院、乾道和府、乾道南院、乾
道桃源府、乾道魏源壹号院、乾道东院、乾道昭阳府、
乾道明德院、隆回乾道大院、武冈乾道大院、乾道美
大壹号院、乾道江山印月共计12个项目，为业主提
交了一份完美的答卷。

热销密码三：
将客户满意度放在第一位

乾道地产致力于将提高“客户满意度”作为服务
的核心，不仅为业主造好房子，还要营造与之匹配的
美好生活。目前，乾道地产业主已超40000人。

乾道地产一直将“高品质生活空间”与“全维度
优质服务”紧密融合，坚持品质和服务均衡发展，搭
建了完善的“相伴知己”客服体系，对业主全周期温
暖服务，并通过持续创新，提升体验感。乾道地产连
续组织实施乾道高考奖学金激励计划、业主美好生
活节等，热忱、真诚服务每一位业主，用温馨与温暖
串联起每一个家庭，让每位业主都能感受到社区大
家庭的温暖与关爱。

乾道地产不遗余力地营造社区文化，提出并倡
导《孝贤礼制》与《崇礼公约》，经常举办孝贤文化活
动，构筑老有所依、幼有所养、邻里和睦的社区氛围，
探索更有温度的生活方式，成立乾道美好生活公社，
打造多元化社群，让业主们的生活向美而行。同时借
助社群载体，突破邻里间的社交“壁垒”，汇聚起志趣
相投、更加亲密、更加熟悉的邻里关系，让业主老有
所乐、幼有所趣、志有所同。

乾道地产总裁张智川表示，乾道地产坚持长期
主义、坚持满足人们对美好生活向往、坚持建业主需
要的好房子。作为美好生活服务商，乾道地产将用匠
心品质深耕拓展，用初心还原每一位业主对美好生
活的向往，不断探索美好生活的新境界。

以质致远 打造美好生活样板
——乾道地产五月份销售超1.8亿元、签约超1.5亿元秘诀解读

邵阳日报记者 朱大建 通讯员 谭金明

2023年以来，尽管新房成交量同比
下降，但二手房成交量上涨，新房与二
手房合起来的总成交量同比实现正增
长。这表明，我国房地产市场成交格局
发生了一定变化。

商品房交易总量实现正增长减轻
了各方对房地产市场发展形势的担忧。
当前我国房地产市场总体处于调整周
期，比较直接的体现是新建商品房销售
量回升较为缓慢。1月至11月，新建商品
住宅销售量同比下降8%。在新房销售量
下降的情况下，二手房销售量增长带动
总量实现正增长，表明我国房地产市场
总需求量仍保持稳定，并未出现需求明
显萎缩的情况，而是交易结构发生了变
化。由此，分析我国房地产市场的走势，
不能只看新房交易量，而是应综合新房
和二手房情况做出准确判断。

2023年以来，我国二手房交易量占
住房总交易量比例创历史新高。1 月至
11月，全国二手房交易量占新房和二手
房总交易量的比重达 37.1%，较上年同
期提高约10个百分点，创历史新高。全

国已经有7个省和直辖市二手住宅交易
量超过新建商品住宅交易量。二手房交
易量在住房交易量中占比越来越大，住
房交易逐步进入存量时代或将是大势
所趋。放眼国外，美国当前的新房交易
量仅占住房交易总量的10%左右。

二手房交易量上涨有多重原因。一
些房地产企业债务违约，市场上出现了
已售逾期难交付的房地产开发项目。很
多消费者担心购买新房遇到难以交付
的项目，而二手住宅不存在这个问题，
即买即住。同时，今年以来，“认房不用
认贷”“降低首付比例和房贷利率”“降
低交易税费”“降低二手房中介服务费”

“带押过户”等政策促进了住房消费需
求释放，更有助于提高二手住宅流动
性。此外，一些二手房本身就具有地理
位置优越、配套完善、服务优质等特点，
和位置相对较为偏远的新建商品住宅
相比，具有一定优势，当本轮价格调整
到购买者心理价位时便出手购买。

（据新华网）

住房交易逐步进入存量时代

5月12日，市民在乾道·江山印月项目看房选
房。朱大建 谭金明 摄影报道

5月4日，乾道·滨河首府举办“四维公益说
媒”活动。朱大建 谭金明 摄影报道

5月4日，市民在乾道·武冈美大壹号院了解项目情况。朱大建 谭金明 摄影报道


