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贺旭艳 唐明业

1 月 5 日，正是美地·公元 Park 一、二
楼商铺开盘的第六天。在位于红旗路的
美地·公元 Park 售楼部里，项目总监汪洋
——一位来自杭州的80后商业地产精英，
露出了舒心而自信的笑容。当天他们把
一、二楼商铺（非临街铺面）每平方米均价
从 5.5 万元和 2.8 万元分别上浮到 5.7 万元
和 3 万元，结果顺利成交了三套。“在过年
之前，我们还会调一次价。”

调价意味着商铺被投资者看好，具有
升值潜力。据汪洋介绍，美地·公元 Park
售楼部 2016 年 10 月 1 日正式开放。第一
批出售的是写字楼，共313间，以每平方米
5500 元的均价问市，到当年 12 月调价至
6000 元；2017 年 2 月调价至 6500 元；2017
年 5 月 1 日售罄时，成交价为每平方米
7500元。第二批出售的是42套住宅楼，每
平方米均价由 5000 元升到 6200 元售罄。
第三批出售的是次首层 198 间商铺，2016
年 7 月 29 日开盘，2 小时内卖了 70%，一个
月内全部售完，每平方米均价由 3.5 万元
升至 4.2 万元。第四批出售的是一、二楼
商铺，共240余套，现已售出70%。“基本上
一季度至少调价一次，上浮10%至20%。”

汪洋说，这些数据是实实在在的。“在
这么稀缺的地段，财富呈几何级数增长，
买一套就少一套。我们必须给投资者信
心，让投资者赚到钱！”同样让他感到欣慰
的是，美地·公元 Park2016 年 12 月 8 日召
开了全球招商发布会，有肯德基、胜道体
育、周大福等上百家知名品牌华丽亮相。
目前，有意向合作的商家已达300多家，而
整个商业体只能容纳200多家。供不应求
的局面，让他们有更多的空间好好挑选能

激活商业体繁荣的品牌商家。汪洋透露，
目前合作对象还在甄选中，除了邵阳现有
的一些知名品牌入驻，还会有一些新的品
牌在邵阳首次亮相。

能有这么好的销售业绩，是因为在对
的时间，遇到了对的人，找到了对的项
目。汪洋说，之所以对这个项目很有信
心，一是因为邵阳正处于加速发展期，而
商业落后，市场潜力很大；二是红旗路地
段非常好；三是有一个好的操盘团队。媒
体出身的汪洋，和他的团队有着多年的一
线城市商业地产操盘经验。这支团队不
仅负责美地·公元 Park 地产销售，还负责
商业综合体以后的运营。

有实力还要有超前的理念才能在商
战中夺得先机。汪洋说，他们引进的是国
际先进的商业模式，而放眼看去，做得最
成功的往往是不像商业中心的商业综合
体。这是一个什么概念呢？他解释说，现
代商业要做的不是让人们为了购物而购
物，而是要做成休闲、社交、娱乐的体验式
平台，把人们吸引过来。这也是美地·公
元Park精心设计空中花园、两个下沉式广
场、超大双子中庭广场的原因。不仅如
此，他们还注重在细节上为顾客提供舒适
感受，包括设置女性停车位、员工和顾客
分开的厕所，以及让顾客可通过手机 APP
实时了解去美地·公元Park的最佳行车路
线并顺利找到停车位等。

为了保证商业综合体的有序经营和
持续繁荣，汪洋带着他的团队成员、业主
代表，多次去深圳、杭州、天津等地考察学
习。像电梯品牌的选择，他都交给业主
们，“你们想要哪个品牌就哪个品牌”。和
品牌商的合作也是深度合作，有的商铺直
接卖给品牌代理商，铺面的租金也根据品

牌的档次和实力来调整。“要是影响整个
商业体形象，出的租金再高我们也不要。”
公司在每个楼层都有自持比例，为的是统
筹经营、确保繁荣，甚至在入驻品牌中还
有公司自己代理的品牌。汪洋信心满怀
地表示：“等 2018 年 10 月开业，我相信邵
阳人民会有一个前所未有的体验。”

在对的时间
遇到对的项目

——访美地·公元Park项目总监汪洋

住房大数据联合实验室、中国社科院
财经战略研究院住房大数据项目组 1 月 9
日发布的数据显示，2017年12月中国二手
房房价最高的城市是北京，达到67822元/
平方米，最低的城市为广西来宾，仅 2652
元/平方米。

这份数据显示，北京、上海、深圳、广
州、厦门、杭州、福州、南京、天津、青岛分别

居 2017 年 12 月中国城市二手房房价前十
名，房价分别为：北京67822元/平方米、上
海52584元/平方米、深圳50900元/平方米、
广州40030元/平方米、厦门39723元/平方
米、杭州30729元/平方米、福州29000元/平
方米、南京26714元/平方米、天津23333元/
平方米、青岛22126元/平方米。

数据还显示，一线城市平均房价为

52834 元/平方米，二线城市平均房价为
14364 元/平方米，三四线及以下城市平均
房价为6982元/平方米。

据介绍，该项分析以来自互联网的430
万条二手住房报价为基础，对2017年12月
中国地级及以上城市二手住房报价中位数
作了不完全样本排名。

（据中国经济网）

中国二手房价排名 北京6.8万元居首

楼市一丝丝的风吹草动都牵动着人们的敏感神经。
新年伊始，兰州部分区域撤销限购变限售，南京调整

人才落户购房政策，厦门明确实行差别化的调控政策
……一时间，上述城市有别于“收紧”的举措被视作房地
产调控放松的信号。但专家认为调控的主基调依旧未变，
精细化的调控政策正在加码。同时，以住房为途径的人才
竞争开始在城市间显现。

“房住不炒”的目标会不会变？

日前，兰州市房产局、物价局、不动产登记局联合下发
了《关于加强房地产市场调控强化房地产市场监管有关工
作的通知》，提出将取消部分区域的房地产限购措施。

易居研究院智库中心研究总监严跃进认为，本轮调
整的重点在于松绑部分非核心区域限购，对限购的认定
进行放松但对炒房依然零容忍，因此相应推出了限售政
策。1月8日，兰州市住房保障和房产管理局对此也进行
说明，称此次政策调整不是放松调控，而是落实分类调
控、因域施策，提高调控的精准性。

住建部部长王蒙徽在全国住房城乡建设工作会议上
提到，2018年将针对各类需求实行差别化调控政策，满
足首套刚需、支持改善需求、遏制投机炒房。

由此可见，兰州与南京房地产政策的“微调”是2018
年房地产调控大方向的具体落实。全国房地产商会联盟
主席顾云昌认为，当前部分城市没有越过“房住不炒”的
红线，同时也符合住建部提出的“抓好房地产市场分类调
控”“进一步强化地方政府主体责任”的要求。

限购的“铁律”有没有可能突破？

限购是很多城市房地产调控政策的一道硬杠杠。
但合规地突破限购政策有没有可能呢？有。条件是你是
人才。

在南京这个准一线城市，继放宽“硕士买房无需社保证
明”之后，再度出台人才政策，规定应届本科及以上毕业生，
在南京市就业创业即可落户，而落户即意味着购房资格。

实际上，调整人才落户及购房政策，在一些准一线、
二线城市的“抢人大战”中早有涉及。

2017年5月，济南出台规定，本科生连续缴社保半年，
可享有本地常住户口居民同等购房政策；6月，武汉出台
政策，规定大学生毕业3年内凭毕业证和就业证即可落
户；8 月，长沙发布《人才购房及购房补贴实施办法（试
行）》，直接规定在长沙工作、具有专科以上学历或技师及
以上职业资格的人才，首套购房不受户籍、个税和社保存
缴的限制……此外，还有昆山、上海临港等城市或区域也
出台了“人才引入”相关政策，对人才购房落户降低门槛。

同策研究院首席分析师张宏伟认为，这实际上是各
大城市对于人口尤其是人才的争夺，留住人口尤其是人
才城市才具有竞争力，这才是这些房地产政策最重要的
意义。 （据新华网）

兰州等地房地产新政引发社会广泛关注——

楼市要松绑？没有的事！

本报昨日第七版应为《时事》，特此纠正并致歉！

邵阳日报社

2018年1月11日

致 歉


