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近一年来，“房子是用来住的、不是用来
炒的”的楼市调控目标取得了明显效果，中
国房地产市场内在运行规律正发生转折性、
根本性的变化。突出表现就是，房价涨幅得
到明显抑制，去库存成效显著，投机炒房空
间被大幅压缩，自住型需求稳步释放。尤其
是随着金融、土地、财税、投资、立法等多种
手段推进，延续多年的调控屡屡引发房价暴
涨的怪圈有望被彻底打破。

严打炒房：“辣招”频出拿捏精准

今年以来，楼市调控政策严厉度与密集
度超过了以往任何一年。中原地产近日发
布的数据显示，2017年以来，出台相关房地
产调控政策措施已经接近 180 次。一系列

“史上最严”的调控措施接连出台，密织调控
大网。

截至目前，一线城市全部执行“认房又
认贷”政策，且非户籍人口购房门槛均提高
至 5 年。南京、厦门、广州、海口等城市提
出，新购住房2年或3年内不得再上市等政
策，珠海个别地块将“限售”延长到了10年，
抑制短期投机需求稳定市场预期。

“今年以来，无论是一二线城市，还是三
四线城市，凡是出现脱离居住需求、房价涨
势较猛的情况都会引发调控政策出台”，易
居研究院研究总监严跃进表示，调控显现出
一种不达目的不收兵的气势。

来自国家统计局的统计数据显示，一线
城市房价经过调控以后，市场预期比较稳
定，投资投机性的需求得到有力遏制。在70
个大中城市中，北上广深四个一线城市房价
同比涨幅已连续 11 个月回落；二线城市房
价同比涨幅连续9个月回落，三四线城市房

价趋于稳定。

租购并举：削弱投资属性改变供求结构

7月21日，住建部会同国家发改委等九
部门联合印发《关于在人口净流入的大中城
市加快发展住房租赁市场的通知》，通知明
确各地要搭建住房租赁交易平台，选取了广
州、深圳、南京、杭州、厦门、武汉等12个城
市，首批开展住房租赁试点。

相关业内人士表示，如果将 2002 年到
2016年这段时期房地产市场化改革特征归
纳为“全面市场化，土地招拍挂，推进金融
化，房产投资化”，那么 2017 年以后的房地
产改革应该是“房住不炒，租购并举，多主体
供给，多渠道保障”。

“‘房住不炒’实际开启了一轮新房
改”。他分析，房地产将去投资化去金融化。

“租购并举也有利于防范金融风险”。
江苏省政府参事宋林飞表示，我国房地产业
的“金融特点”日渐突出。租售并举能够减

少信贷资金过多集中到购房投资领域，减少
房地产泡沫生成机制，并且防范房价波动可
能造成的金融风险。

长效机制：有望打破“屡调屡涨”怪圈

目前，从中央到地方，致力于实现广大
群众住有所居的新一轮政策举措和改革探
索正逐步展开，“住有所居”正在不断从梦想
走向现实，房价再度暴涨的各种条件逐步受
到抑制。新世纪以来，楼市调控“屡调屡涨”
的怪圈正在被打破。

记者梳理近期各项房地产改革政策发
现，房地产长效机制的建立已经开始有序
推进。在金融方面，监管部门严查各类消
费贷流入楼市，各地推出了限贷措施、房贷
利率、住房公积金的使用以及国家住房银
行的探讨；在住房供应方面，已经形成了商
品房、保障房、共有产权住房、建立住房租
赁市场等；在立法方面，正在加快房地产税
立法；在土地制度方面，住房土地供应要实
现“三匹配”等。其中，土地各项改革的推
进已经逐步构成了未来房地产调控长效机
制的主要架构。

在相关业内人士看来，本轮调控更重视
各项调控政策内在衔接。比如去库存已经
取得很大成效，一二三四线城市都不会在短
期内有大量库存需要消化；楼市降温、地市
不冷，也给长效机制的建立提供了时间。尤
其随着房地产供给侧改革的加快推进、“商
品房＋保障房”供应体系的日益完善，以及
地方财税体制和收入分配改革走向深入，我
国房地产有望逐渐步入“租购并举、理性开
发、持续发展”的理性轨道。

（据《瞭望》新闻周刊）
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““屡调屡屡调屡涨涨””怪圈有望打破怪圈有望打破 唐明业

11 月 24 日，市区东风路上的专业写字楼——大
汉·悦中心开盘，备受商家追捧，当日销售额过1亿元。

据了解，由大汉置业打造的大汉·悦中心写字楼总
建筑面积2万平方米，共26层，配置3.2米层高，百米形
象地标，足以满足入驻企业的商务诉求。大汉置业特
聘新加坡AGA设计规划公司、上海派沃商业设计公司
等国际顶级团队扛鼎力制，以全球前沿视角，定制邵阳
商务至高级写字楼：4梯20户前沿布局，实现高峰期电
梯“零等待”；回形桶型写字楼楼层布局，3.2米层高，拥
有卓越展示面，并让每户都能共享楼层资源，形成楼宇
经济链；40㎡至1000㎡灵变空间自由组合，半层整层
购买更可合理利用公共空间，大格局；配备具有1200
个车位的大型地下车库，针对写字楼业主将划分专属
车位，让商务往来畅通无阻。

大汉·悦中心引领邵阳商业新时代，将打造26万
平方米全球体验式时尚中心，汇聚百余家全球一线大
牌商家，集合国际时尚生态、一站式亲子互动乐园、万
国美食都汇、鼎级娱乐殿堂四大体验式购物主题，聚合
配套资源，满足当代商务休闲、宴请、会展、接待、员工
生活等多元化商务需求。

大汉·悦中心写字楼开盘日销1亿
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