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国家统计局11月18日公布的“2017
年10月份70个大中城市住宅销售价格变
动情况”显示，出现10个热点城市房价同
比齐跌现象。一二线城市新建商品住宅
价格更是保持了近1年的同比涨幅回落。

“2017年前10月全国房地产开发投资
和销售情况”则显示，1月至10月，全国商品
住宅销售面积同比增长5.6%，比1月至9月
回落2个百分点；商品住宅销售额85532亿
元，同比增长9.6%，增速回落1.8个百分点。

“10月单月，商品住宅销售面积同比
下跌6%，销售金额同比下降2%。”中原地
产首席分析师张大伟表示，随着调控的深
入和资金面收紧，1月至10月商品住宅的
成交面积刷新了2016年初以来的新低。

旭辉控股主席林中认为，未来房地产
开发企业的核心竞争力在于住宅产品的
溢价率高低。“在‘房住不炒’指导思想下，
房地产市场进入低频波动长周期。开发
商的住宅产品如果不能有10%至20%的溢
价，就会在未来的市场竞争中处于劣势。”

在此背景下，房地产开发企业开始打
造独特的产品体系，通过行业细分在市场

上形成差异化竞争，从而抓住住房消费需
求升级的机遇。

中南置地18日在上海宣布打造WELL
健康社区示范项目，该公司将打造本土化的
健康住宅标准，建立中南健康住宅产业链。
中南置地总裁陈昱含认为，一些购房者买房
的需求已向追求“美好生活需要”转变，对住
宅的要求也从居住变成了生活。“中南置地
已将更多注意力投入住宅产品的品质、健
康、环保、智能等业主更高层次的需求上。
未来，健康建筑标准还将拓展到健康酒店、
健康办公等多个品类，以实现业主从健康的
产品到健康的生活方式的转变。”

值得注意的是，土地市场的热度仍未
消退，在房价滞涨情况下，地价仍在攀
升。1月至10月，房地产开发企业土地购
置面积19048万平方米，同比增长12.9%；
土地成交价款9695亿元，增长43.3%。

融信品牌营销中心总经理张文龙认
为，未来开发商要想在楼市低迷的市场环境
下保持利润，就要遵循“4321”原则：40%靠拿
对土地，30%靠做精准的产品客群定位，20%
靠营销策略，10%靠团队战略执行。”

楼市降温 开发商注重提升溢价
新华社记者 郑钧天

为图省心，市民陶先生购买了一套
精装修的二手房，并已办理过户手续。
结果入住后不久发现，房屋下水道经常
堵塞，已经严重影响了自己的生活，遂打
电话给原房东要求处理，不料遭到拒绝。

“维修人员告诉我，这主要是因为原
来搞装修时擅自改变了卫生间内的管道
铺设线路，导致下水不通畅。要想彻底
根除堵塞隐患，必须拆掉现有装修重新
铺下水管。”陶先生说，这样的施工不但
会影响自己的正常生活，还要花费不少

费用。于是，他致电原房东希望对方来
承担这一责任。但是，原房东表示房屋
已经过户，不会对此负责。

据了解，不少消费者购买二手房后
都遇到过被“隐瞒”的瑕疵问题，有的是
对方故意不说，有的则因为装饰装修而
掩盖，往往入住才发现，由此引发了不少
买家和卖家因为房屋质量问题的纠纷。

法律人士分析认为，房屋卫生间的下
水管道铺设属于装修隐蔽工程，消费者购
买前无法通过肉眼察觉，因此对于此类损

失的发生不承担过错责任。如果原房东
在交易过程中明知下水道易堵塞问题而
没有明确告知购房人，就已经构成了故意
隐瞒，因此应当承担赔偿责任；但卖房人
已如实告知房屋质量瑕疵或有证据证明
购房人明知该瑕疵的，出卖人则不承担担
保责任。如果购房者发现房屋具有重大
质量问题，影响居住者人身安全的，可以
要求解除房屋买卖合同。双方可就此事
进行协商，若协商不成，建议陶先生通过
法律诉讼途径进行解决。 （据红网）

二手房有质量问题，可否要求卖方担责？

再过不久，安徽合肥居民
购买的房屋或将装上“消声
器”，楼板需要做隔声处理（设
保温层或设减震垫）。

在现实生活中，人们常常
会被楼上楼下的噪声所困扰。
合肥市城乡建委11月20日透
露，将在新建民用建筑上全面
执行绿色建筑标准，采用楼板
隔音材料，或对楼板进行隔声
处理。其中，住宅建筑中卧室、
起居室的分户楼板撞击声隔声
性能必须小于75分贝，更高等

级的要求小于 65 分贝。这也
意味着，在高标准情况下，除敲
打外，一般声音听不到。

据介绍，楼板隔音材料主
要由发泡材料构成，材料质轻、
超薄、柔软、拉伸强度大，黑色
饰面，卷材包装，同时安装施工
方便、成本低，可直接附于地
面，简单防水处理再浇混凝土
压平，表面做整洁装饰，不但能
有效提高隔声效果，还能大幅
提高户与户之间的保温性能。

（据安徽商报）

合肥：新建民用建筑或装“消声器”

唐明业

11月18日，红旗路首家体
验式购物公园——美地·公元，
迎来了售楼部华彩升级的荣耀
时刻！

当天 9 时左右，华彩升级
的美地·公元售楼处，终于揭开
神秘的面纱，无论是建筑设计、
装修风格还是沙盘模型、软装
搭配、装饰小品等细节，都为参
观者带来耳目一新的体验感
受。来宾们置身富丽堂皇的美
地·公元售楼部，项目实景呈现
匠心品质，精致细节彰显时尚
品位。

“家有万贯，不如一铺相

传。”美地·公元作为市区红旗
路首家体验式购物公园，地处
黄金地段、核心码头，双首层设
计，逾3500平方米空中花园，9
万平方米城市综合体，地段、配
套、环境一应俱全，是“物以稀
为贵”的罕见商业资源。

时代在变，城市在变，人们
的生活也在变。美地·公元的
开发建设，将给邵阳人民带来
前所未有的繁华都市生活体
验，更将在邵阳城市发展的历
史上留下辉煌的一笔。百闻不
如一见。想了解更多美地·公
元商业信息，欢迎大家亲临位
于红旗路九井湾的美地·公元
售楼部咨询。

“美地”盛装，百闻不如一见

中原地产的统计数据显示，2017
年截至11月13日，一线城市住宅土
地供应明显加速，年内供应的住宅用
地已经达到了226宗，合计供应住宅
土地规划建筑面积达到了2815.8万
平米，同比2016年全年上涨了62%。
成交面积同比 2016 年全年上涨了
42%，预计最后2个月还有大量土地
将签约。而从住宅土地年内一线城
市成交签约情况看，一线城市合计签
约185宗住宅土地，签约金额达到了
3443.1亿，刷新了一线城市年度住宅
历史土地成交金额纪录。

11月14日，国家统计局新闻发
言人刘爱华表示，自去年四季度“因
城施策、因地制宜”的房地产调控政
策实施以来，70个大中城市的15个
热点城市的房价同比和环比涨幅都
出现了回落。

从去库存政策看，中原地产首
席分析师张大伟表示，一二线城市
已经基本完成了去库存任务，在这
种情况下，很多一二线城市为了抑
制市场的上涨，开启了增加土地供
应的政策；从市场看，一二线城市在
目前已经做好减法的同时继续做好
加法，平稳市场供需结构。增加供
应后，市场价格将有望有所降低。

（据《南方日报》）

抑地价控房价

一线城市宅地供应上涨62%
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购房者买房
的需求逐渐向追
求“美好生活需
要”转变，房地产
开发商把握住房
消费需求升级的
机遇，开始通过差
异化竞争提升住
宅产品的溢价率。


