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继九部门启动12个城市租赁
改革试点后，国土资源部、住房和
城乡建设部近日联合印发的《利用
集体建设用地建设租赁住房试点
方案》提出，我国将在北上广等13
个城市开展利用集体建设用地建
设租赁住房试点。业内人士分析
认为，多部门围绕租住房改革密集
出台政策，释放出重要信号，表示
出中央加大房地产改革的决心。

为何选择在北京、上海、南京、
杭州、厦门、武汉、合肥、郑州、广

州、佛山、肇庆、沈阳、成都13个城
市进行试点？《试点方案》表明，此
次确定的13个城市的试点范围，除
北京和上海之外，是在超大、特大
城市和国务院有关部委批准的发
展住房租赁市场试点城市中，确定
租赁住房需求较大城市进行租赁
住房试点。

链家研究院院长杨现领在此
间举办的“2017城市大数据高峰论
坛”上提出，住房租赁市场生存的
土壤是比较苛刻的。“至今仍有不

少城市的新房需要去库存，因此当
下发展住房租赁市场的条件并不
成熟。而对于住房库存较为短缺、
人口净流入速度较快、房价较高、
服务业占比超过50%的城市，则需
要通过发展租赁市场以保证住房
供给，以弥补住房需求短缺的矛
盾。北上广等13个城市比较适宜
做租赁发展和运营。”

杨现领认为，13个城市开展利
用集体建设用地租赁住房试点还
意味着，未来将有一大批低成本土
地入市，这对于抑制高房价、高租
金或产生一定作用。“在房地产销
售环节，可以通过加杠杆来实现去
库存的目的，但不会有人通过借钱
融资租赁他人房屋，去租赁的库存
不可能通过加杠杆来实现。因此，
租赁房源不需要建立在成本高昂、
基本以招拍挂等方式出让的国有

建设用地上，从而降低了租赁房屋
的建设和运营成本，租金水平亦将
大大低于现有市场房源。”

业内人士指出，一般情况下，
农民集体所有的土地的使用权
不得出让、转让或者出租用于非
农业建设。而此次《试点方案》
中提出，村镇集体经济组织可以
自行开发运营，也可以通过联
营、入股等方式建设运营集体租
赁住房。未来，农村集体土地或
将不通过征地环节，直接进入市
场。土地成本的大幅降低亦将平
抑租赁房源的租金水平。

复旦大学发展与政策研究中
心主任陆铭教授认为，构建城乡统
一的建设用地市场将拓展我国集
体土地用途，促进集体土地优化配
置和节约集约利用，加快我国城镇
化进程。 （据新华网）

集体土地可建租赁房
或使租金更“亲民”

链家地产近日在“2017 城市大数据高
峰论坛”上发布数据显示，居民在生育之后
的第六年开始，换房率达到生命周期的第
一个高峰。

上海链家运营管理中心总监陈泽帅认
为，“生育后六年，居民置换房屋意愿强烈
的原因是，小孩在 6 岁时恰在学龄期间，需
要相对独立的空间，并慢慢养成自己独立
思考的意识，因而需要更多的空间培养自
己的人格。”

链家发布的住房消费大数据同时显示，
居民在50 岁以后，再度出现一次换房的小
高峰。但此时该群体的置换需求是从中心城
区置换到近郊区。老年人的城市居住点在不
断向外扩散，从城区到郊区，也许是为置换多
套适合子孙后代各自或者共同居住的房子。

链家研究院院长杨现领表示，未来，楼市
将进入以二手房交易为主的存量时代，房产
交易将变成有房人之间的存量博弈。政府宜
降低房产供需双方的交易成本，交易成本过
高将使交易双方的住房需求都难以得到改
善，因此，政府需要在房地产市场建立起一个
低成本的流通体系。 （据新华网）

子女6周岁
父母换房意愿最强烈

唐明业

“金九银十”序幕拉开，千人购房的情景
再现邵阳楼市。9月9日，倍受期待的和兴·
怡景二期VIP客户选房，凭借无可比拟的高
端品质，选房当天引得近千名购房者蜂拥而
至，推出的房源火热旺销，目前仅剩余少量房
源在售。

和兴·怡景位于邵州西路与雪峰路东北
角，城央稀缺之地，拥有1600㎡中央草坪，草
长莺飞；亭台小筑，优雅尽显；中心庭院，花团
锦簇；室外亲水式平台，可让业主乐享度假式
生活；住宅外立面采用欧式古典立面，品质彰
显；小区内部人车分流，安全无忧；品牌物管，
省心贴心。

和兴·怡景二期一经入市便备受关注，项
目优越的地理位置、便捷的交通、开发商强大
的品牌实力等因素受到众多客户的追捧，首
次开盘便迎来了开门红。开盘现场300多套
房源去化速度惊人。选房现场人声鼎沸，恭
喜来宾选房成功的声音不断传出，更是倍增

“抢房”的激烈气氛。和兴·怡景的热销，印证
了客户对于品质楼盘的高度认可。

匠心之作，不惊艳不登场
和兴·怡景二期开盘火爆近售罄

“花开富贵”“竹报平安”上整面电视墙或屏
风，仿佛夜总会般的灯光照明，大面积又重复出
现的墙纸、地砖纹路……网上长期流行一组名
为“丑哭装修”的图片，大致内容是老人家给年
轻人装修婚房，年轻人看了后觉得“丑哭”。

辛苦替儿女装修的爸妈们对此大惑不解，
竹报平安、花开富贵，多好的寓意啊，难道就像
那个保温杯，成了代际认知障碍的象征吗？年
轻人也满肚子苦水——现在都流行简约风格，
谁喜欢浓墨重彩的装修啊？

如果想避免家庭因装修而陷入争执，千万
要避开这些“丑哭装修”的大坑。

整幅大画堪称大忌
在年轻人贴出来的“投诉”中，十之八九涉

及家居整个电视墙或者整面墙纸，有的老人家
对吉祥喜庆有“迷思”，认为新房应该以“竹报
平安”或者“花开富贵”的中国画进行装修，因

此整幅大画“毫厘不差”地出现在客厅电视墙
或者屏风上。

对于崇尚欧美简约风格的年轻人来说，整
面的中国画屏风或者电视墙的确难以接受。事
实上在传统中式客厅，挂上一幅四尺整张的中
堂相比起挑高四五米的客厅来说，也不算大，但
在层高约为2.9米且不到20平方米的紧凑型客
厅里，装饰上一面近4平方米的大画，视觉上过
于压抑且过于集中，不利家居休闲放松。

灯光切忌五颜六色
对于爸妈来说，家里装上花花绿绿的射灯

没啥问题，但对于年轻人来说，这可是“丑哭到
爆”的装修了。

一位业主称，由于工作忙，家里长辈负责采
购饭厅的灯，买来的灯是球状的，看上去就像迪
斯科舞厅里的旋转灯，而且按不同按钮，饭厅会
有不同颜色的灯光，看着有点稀奇古怪。

现在市场上一些多功能的灯具带有不同灯
光颜色，有的附带风扇，有的会360度转动，老人
家或许觉得一盏灯带五六样功能，性价比高。
设计师建议，购买前可明确地告诉长辈需要怎
样的灯具，老人家就不会“天马行空”地买灯。

过大花纹能免则免
在“丑哭装修”系列中，除了大画是“事故高

发区”外，过大的装修花纹也是一个不得不防的
“陷阱”。一面被取名为“脑残粉”的粉红墙纸，
虽然上面只有玫瑰纹路，但因为颜色过艳，视觉
冲击太大，在卧房会让居住者产生不适。

此外，不少人家墙砖上的花纹有 10 厘米
宽，这种深色花纹在浅色的地砖之上会“喧宾夺
主”，对整个视觉效果没有任何裨益。年轻人喜
欢的简约风，纯色地砖不需加任何花纹，如果需
要 拼 贴 花 纹 ，手 工 做 得 不 好 就 很 容 易“出
事”。 （据大洋网）

替年轻人装修 须避三个大坑

农村集体用地进入租赁市场将实现“三
赢”：于租客而言，租赁城中村不再是游走于灰
色地带，租客利益将得到有效保障；于村民而
言，可以更长远地坐享土地红利；于城市而言，
这是盘活闲置资源、改善人居环境的民生政策。

不同于农民过往自建的“小产权房”，这次
是政府批准的，只要按规划，农村集体组织提供
土地，就可获得分红权，这将大大激发村民的建
设热情。不仅如此，由于政府介入、资本力量参

与，对于一向以来作为“脏乱差”代表的城中村，
更是一次脱胎换骨的发展契机。

从短期来看，利用集体土地建设租赁住房，
可以较好地解决房屋租赁市场中的高成本、低
收益和高租金困境，将“级差地租”让利于民，同
时让炒房者止步，让“租售同权”后担心租金大
幅上涨得以释怀。从较长远来看，集体土地入
市可以改变我国城市住宅土地供应中只有国有
土地的现有格局，从拓宽土地供应和培育租赁

市场两方面都将对我国房地产市场带来长远影
响。而房地产开发商现有的开发运作模式也会
发生局部改变，与村镇集体组织合作参与租赁
住房的开发、建设、运营，很可能成为开发商下
一步转型的方向。

作为房地产长效机制建设的一个重要部
分，市场化、正规化的房屋租赁市场如果能够真
正发展起来，将形成房屋购租相互制衡的有效
体系，进而为实现控制房地产价格过快上涨、充
分满足民众的住房需求、保持房地产市场的长
期健康发展打下坚实的基础。

总之，农村集体用地进入租赁市场，将让刚
需族、农民和城市发展本身受益，同时有助于建立
调控房价的长效机制，可谓一举多得，值得期待。

集体用地入租赁市场有助“三赢”
闫肖锋

随着城镇化发展与B2C电商的快速拉动，
物流地产的需求日渐旺盛，房企纷纷将之视作
下一个战场。

物流地产遇风口

电商的高速成长与壮大这一显性经济趋
势，将物流地产带到了一个新风口。世邦魏理
仕 3 月发布《2017 年亚太区投资者意向调查》
显示，2017年61%的中国投资者考虑直接投资
物业以获得更高回报（2016 年为 49%）。从投
资业态上来看，物流地产在今年占比 20%，受
到了投资者比以往任何一年都更多的青睐。

戴德梁行发布的《物流：纵向整合的时代来
临》报告称，过去10年间中国物流地产市场迎
来爆发式增长，整体市场规模从2005年的不足
人民币3亿元增长到2016年的超过100亿元。
预计至2020年，电子商务、消费品、物流服务和
工业对高标准仓库的需求将达到1.4亿至2.1亿
平方米，而届时供应量或只有5600万至6600万
平方米，供应缺口超过1亿平方米。在相当长

一段时期内，中国物流地产市场将维持供不应
求的态势，这为拥有资金实力与土储后盾而追
求多元化业务布局的房企创造了一片新蓝海。

房企争相布局

物流地产包括物流园区、物流仓库、配送
中心、分拨中心等，相比地产开发具有土地价
格较低、政策支持多优势，就其回报而言，同时
拥有土地增值、租金回报、服务费用等未来收
益空间，因而成为房企争相布局的战场。

6月19日，作为与东航合作多年的财务投
资者，绿地联同联想、普洛斯、德邦参与了东航
物流混改；7月中旬，万科宣布出资169亿元参
与收购国内最大的物流地产企业普洛斯，补充
其城市配套服务商战略；紧随其后，平安作为第
二大股东支持碧桂园收购中集产城25%股份，
积极抢滩物流市场份额；8月18日，荣盛发展牵
手菜鸟网络，双方将以物联网、大数据、云计算、
网络金融为核心，打造智慧物流科技园区。

（据新华网）

物流地产 房企的下一个战场

“满足需求” 新华社发 程硕 作


