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尽管上半年楼市调控力度空前，但上市房企近期公布的“期中考试成
绩单”却格外亮眼。对大型上市房企中报业绩进行梳理后发现，龙头房企

“逆生长”惊人。
规模奠定江湖地位

房地产圈有句俗话：有规模才有江湖地位，有江湖地位才有话语权。
先从销售规模来看，目前，共有7家上市房企上半年销售金额超过千

亿，其中，碧桂园、万科、恒大均超过2000亿，稳居前三甲；保利、绿地、中
海、融创分别位列第4至第7位。另外，龙湖、金地、华夏幸福分别位居第8
至第10位，销售额也都在650亿以上。

从规模扩张速度来看，上半年销售规模TOP10房企中，龙湖以销售金
额同比增长140%的速度位居第一；碧桂园位居第二，增速达131%；融创增
速第三，为94.2%。

国家统计局此前公布的数据显示，今年上半年，全国商品房销售金额达
到5.9万亿元，同比增长21.5%。从上半年销售规模TOP10房企来看，有8家
房企销售额同比增幅均远高于行业平均水平。

据统计测算，上半年销售规模TOP10房企销售总金额已经占到全行
业的26%，市场份额接近三成，行业市场集中度凸显。

上半年喜人的业绩也给了房企上调全年销售目标的信心，上半年的“江
湖老大”碧桂园将全年销售目标由4000亿上调至5000亿，“老六”中海也将
全年销售目标上调10%至2310亿港元，“老七”融创将全年销售目标由2100
亿提高至3000亿，“老八”龙湖更是上调全年销售目标38%至1500亿。

增长质量优先
在有了江湖地位后，更多房企不再仅看重规模，开始追求有质量的增

长。
“老三”恒大就没有上调全年销售目标，并且表示要向“规模+效益”战

略转变。“老六”中海尽管上调了全年销售目标，但仍表示不会牺牲效益追
求规模，维持较高的利润率水平是一个重要的目标。“老七”融创也表示，

“规模不是最重要的，会继续抓好利润水平。”
通常来讲，净利润增长率能够反映企业长期的盈利增长潜力，而净利润率

则反映当期盈利能力。
上半年销售规模TOP10房企中，净利润增长率排名第一的是融创，上

半年净利润同比增幅高达1683.40%；排名第二的是恒大，净利润增长率达
832.20%；排名第三的是金地，净利润增长率为48.11%。

从净利润率指标来看，在上半年销售规模TOP10房企中，中海以
24.8%的净利润率排名第一，华夏幸福和龙湖分列第二和第三位，净利润率
分别为24.1%和23.7%。

“手里有钱”更安全
房地产是资金密集型行业，要想有所发展，现金流是前提，充裕的现

金流也是大型房企追求的目标。从已公布数据来看，在上半年销售规模
TOP10房企中，截至2017年6月30日，恒大账面上拥有现金2699.34亿，剔
除受限存款及现金1055.3亿，可使用现金1644.04亿，是现金储备最多的
房企。碧桂园、万科、中海分别位列第二、第三、第四位，可动用现金都超过
千亿。另外，融创的可用现金也有924亿。

从上述比较分析来看，在上半年房地产市场调控不断深入、行业竞争
不断加剧的背景下，龙头房企通过调整战略、精准布局、提高产品附加值、
降低费用和融资成本、加强管理和运营效率等措施，仍实现了销售业绩的
高增长和盈利的大幅提升，强者恒强态势凸显。

下半年，预计房地产市场分化加剧，热点城市成交放缓，融资环境持
续收紧，行业利润下行压力加大，而政策仍将保持连续性和稳定性，无论是
大型房企还是中小房企，若想保持稳定的盈利空间，都应顺势而为、主动调
整战略，在严控土地成本、强化运营效率、降低融资成本等方面再接再
厉。 （据人民日报中央厨房）

房企业绩靓难掩资金紧

“金九银十”推盘节奏将加快

当前部分开发商业绩继续增长也难以掩盖行业负债上升、资金紧张
的尴尬，126家A股房企6月末合计负债约5.4万亿元，同比增长28.90%。
因此，积极推盘加快资金回笼可能成为未来一段时间开发商的重点业务。

大型开发商业绩靓丽下，整体市场销售可能趋缓。易居研究院智库
中心提供的数据显示，2017年8月，在选取的50个固定样本城市中，30家A
股房企有26家销售面积出现了同比下跌。易居研究院智库中心研究总监
严跃进表示，考虑到很多房企制定了较高的年度销售目标，预计在“金九银
十”期间会加快推盘。 （据《广州日报》）

龙头房企“逆生长”惊人

虚假房源信息、一房多卖、交钱无法办理过
户、购房者交钱后中介携款跑路……一直以来，
二手房交易市场中的一些乱象让买卖双方心里
没谱。但今后，随着长沙市不动产登记中心推
出的一系列措施，二手房交易将变得更加透明
和安全。

8月11日，长沙市不动产登记中心正式推
出二手房交易资金监管业务，长沙的二手房交
易正式开启“支付宝”模式，通过对二手房交易
过程中的资金进行有效监管，保证买卖双方“一
手交钱，一手交房”。长沙市不动产登记中心主
任文德勇解释：“就像支付宝一样，货不到不付
款，同理，不‘过户’不给钱。”

据了解，该平台分为网上预申请、资金监
管、审核登簿、资金划转四个环节，同步上线不
动产转移登记、转移登记及抵押一并受理审核
两类业务。“有了这一免费平台，市民买卖二手
房不仅免去了‘多头跑路，多次排队’的困扰，甚
至不用找中介，就能直接完成全部交易，省时省
钱更省心。”文德勇介绍，接下来该中心还将推
出统一的免费房源信息平台，市民能像“逛”淘
宝一样在网上自由选择二手房房源，长沙二手
房交易将逐步实现“去中介化”。 （据红网）

长沙二手房交易有了“支付宝”
二手房转移登记资金监管平台上线，买卖

双方无需中介就能“一手交钱，一手交房”

为抑制土地高价拍卖、保
障楼市刚需，长沙市计划对部
分住宅用地启动“限房价+竞
地价+摇号”试点。9 月 1 日，
长沙市国土资源局网上交易
系统显示，10月10日挂牌截止
的［2017］长 土 网 040 号 、
［2017］长土网 041 号地块，住
宅销售限价均为“7字头”。这
也是长沙首次按土地挂牌新
政方式进行土地出让。

根据《公告》，位于雨花区
韶山路143号的［2017］长土网
041 号地块 ，限 定 售 价 7195
元/平方米（不含精装修价格，
下同）；另一宗限价地块位于
雨花区牛头村，住宅限定销售
价格 7700 元/平方米。此次
网上挂牌报价时间为 9 月 21
日上午 8 时起至 10 月 10 日上
午10时止。

所谓“限房价、竞地价”竞

拍方式，即在长沙住宅用地拍
卖过程中，先设定住宅销售限
价，然后根据住宅销售价与住
宅综合开发成本，按不高于土
地挂牌起始价的150%，综合确
定土地交易最高限价；当竞价
达到最高限价时，仍有两个或
两个以上竞买人要求继续竞
买的，停止网上竞价，改为现
场摇号产生竞得者。

（据红网）

长沙首宗限价地将挂牌
住宅销售限价“7字头”


