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贺旭艳 唐明业

“不过是片刻的犹豫，房子就被别人
定下了！”5月26日，大汉·悦中心以火爆场
面开盘，并在市民的抢购热潮中售罄，一位
没有抢到房源的客户，不无遗憾地说。

大汉·悦中心位于东风路与五一南
路交接处。开盘现场装扮得十分喜庆，

抢眼的广告、条幅和火红的地毯、舞台，
以及盛装的演员、攒动的人潮，织成了一
幅华丽的画卷。签到区、舞台区、选房
区、财务区，无不热闹而有序。作为市中
心的绝版房源，又有中国500强大汉集团
的品质保障和商业巨头万达集团鼎力加
盟，大汉·悦中心打出了“开盘必清盘、抢
到即赚到”的口号。而一房难求的局面，

伴随着邵阳市民不断高涨的投资热情，
令多数客户不问价格便直接下定。

据项目方介绍，大汉·悦中心是引领
新生活方式的情景体验式综合购物中
心，总建筑面积16.8万平方米，总投资金
额15亿元，“集时尚、生态和乐活理念为
一体，在市中心打造国际时尚范的快乐
畅享之城。”

大汉·悦中心火爆开盘

市中心的“乐活城”尽显时尚范

贺旭艳 唐明业

5月26日，位于青龙桥头的邮政·宝
京汇在众盼之中迎来首次开盘。意向客
户全部到场，所推120套房源在开盘后1
小时内便一抢而空，书写邵阳写字楼热
销传奇。

地段：地处城市核心
物以稀为贵，这是千百年来人们对

商品的普遍认知。而高度集中地占有城
市稀缺资源的物业，是房地产业内人士
对“地标”二字的定义。

邮政·宝京汇位于红旗路口青龙桥
头。这里过去、现在及至未来都是邵阳
城市核心位置。邮政·宝京汇地处青龙
桥头绝版的黄金坐标，位居红旗路和邵
水路两大商圈核心，“地段成就热销”。

硬件：5A甲级标准
写字楼的产品硬件，如大堂的挑高、

电梯的速度、外墙玻璃等，是入驻企业最
重要的门脸，在一定程度上决定了写字
楼的档次。

邮政·宝京汇顺应国际办公趋势，比
肩5A甲级标准，立面采用全钢化LOW-

E中空玻璃等材质构筑而成，同时拥有中
央空调+6米挑高大堂、高速电梯等顶级
硬件配置，以恢宏气势，“硬件成就热
销”。

配套：一站式吃喝玩乐
作为邵商总部办公的必选之地，项

目规划有体验式潮流时尚商业，“楼上办
公，楼下 HAPPY，乐享商务人生。”而坐
享青龙桥头唯一的时尚潮流商业，“配套
成就热销”，所以投资邮政·宝京汇写字
楼，具有租金稳定、租期长久、租金升幅
稳健的优势，备受市民追捧。

解读邮政·宝京汇三大热销“密钥”

5月22日，海南发文规定，7月1日
（含）后取得施工许可证的商品住宅工
程须全部实行全装修，成为首个全面施
行商品住宅全装修的省份。

自从有了商品房，中国市场上所呈
现的几乎都是毛坯房，必须经过二次装
修才能入住。业内专家称，在国外，开
发商所卖的房子几乎都是成品交付。
近年来，住建部多次提及要发展成品住
宅，多个省份响应。上月初，住建部发
布《建筑业发展“十三五”规划》，确定了
三年内中国新开工全装修住宅面积将
达到30%。这意味着，全装修在短期内
并不会彻底取代毛坯房，成为中国房地
产市场的主流。

毛坯房是住宅不成熟的产物

“以后再也不买毛坯房了！”一提起
装修那些事儿，在郑州上班的刘小雨就
不停倒苦水。他说，从设计到买建材、选
家具，“战线”一下子拉了好几个月，前前
后后花了十几万，“心力交瘁”。

有业内专家认为，从咨询、采购、施
工到验收有很多弊端，整个过程都是住
户自行安排，少则一个月，多则好几个
月，用户的主要精力都要投入其中，浪
费了大量时间；毛坯房已经交付，很多
条件已经形成，设计师无法再对建筑格
局做大调整，只能因陋就简地进行设
计，装修设计水准无法保证；在装修现
场，产品切割量大，原材料的使用量大，
噪声污染和环境污染严重。

更为重要的是，很多家庭在对毛坯
房进行装修时，很多装修队伍都是由不
懂行的农民工组成，对建筑结构设备都
不甚了解，“黄大锤们”盲目拆改现象时
有发生，留下不少安全隐患。

“国外房屋几乎达到成品交付”

河南省成品住宅研究中心秘书长张
弘称，毛坯房必须由业主自行经过二次
装修后才能满足居住要求，属于半成品
的范畴。在国外，几乎都是成品交付，根
本不需要二次装修。

2016年5月，浙江省正式试行全装
修，到 2020 年底新建住宅基本实现全
装修。6 月，山东宣称2017年新建高层
住宅实行全装修，2018年淘汰毛坯房。7
月，河南省官方规划到2020年，全省新建
商品住宅基本实现无毛坯房。11月，上海
市政府发布相关意见，要求自2017年1月
1日起，外环线以内城区新建商品住宅实
施全装修比例达到100%，其它地区达到
50%。2017年5月22日，海南发文规定，7
月1日（含）后取得施工许可证的商品住
宅工程须全部实行全装修。

“目前，一次装修到位的成品住
宅历经了十余年发展，在市场上已占
有了相当的比重，市场份额稳步递

增。”张弘称。

发展成品住宅人心所向

河南省成品住宅研究中心通过每年
5000份的消费者调查问卷对比，从2015
年到2017年，消费者关注度的重点已从
是否购买成品住宅，转变为如何选定大
品牌高品质成品住宅，从关注装修质量
和装修价格变为关注开发企业品牌、装
修质量和售后维修服务。

该研究中心常务副主任肖艳辉认
为，成品住宅的材料及设备购置都由专
业人士控制，同时由于承包商与供应商
是批量经营、长期合作的关系，很多材料
是批量、直接向厂家采购的，买到假冒品
牌的风险较小，材料及设备的质量更有
保证，价格也远低于市场零售价。“另外，
由于成品住宅项目的工程量大，通过招
标方式选择有实力的大型装修施工队伍
进入家装行业，逐步杜绝路边施工队充
斥的现象，从而保证装修的质量管理水
平。” （据大河网）

全国多省市悄然走进全装修时代

以后再也买不到毛坯房了？

目前，市场上的防水材料
主要有三类：刚性防水、柔性防
水和高级柔性防水。刚性防水
一般指水泥砂浆类，主要用于
工程施工，如屋顶、外墙等；高
级柔性防水，含有挥发性毒气，
施工要求严格，且造价昂贵；柔
性防水，具有较好的弹塑性、延
伸性，能适应结构的部分变形，
适用于新装修的厨卫间及大多
数可能发生震动的场合，是家
庭防水的常见选择材料。

由于建材市场上各类防水
材料鱼龙混杂，消费者在购买时
需认准桶身上的产品标识，是否
为国家或者行业标准。优质产
品应标有环保标志、产品标准、
生产日期及保质期等文字规范。

防水部位要全面，防水层
厚度要够，施工过程要细致。
防水部位方面，卫生间的地面
和墙面（返高不低于1.8米或满
做），厨房、阳台的地面和墙面
（返高不低于0.3米），一楼住宅

的所有地面和墙面（返高 0.3
米），地下室的地面和所有墙面
都应进行防水、防潮处理。

施工过程中首先确定底材
必须坚固、平整、干净，如果基
面有孔隙、裂缝、不平等缺陷，
须预先用水泥砂浆修补抹平。
另外，不要吝惜防水材料，防水
层的厚度直接影响其防水寿
命，若减少防水层的厚度，就等
于减少其防水寿命。

专家提醒，墙面与地面的
接缝处、阴阳角、水管、地漏和
卫生洁具的周边及铺设冷热管
的凿沟内是重点防水部位，施
工必须要细致。施工 24 小时
后用布覆盖涂层或喷雾洒水对
涂层进行养护，在涂层干燥前
禁止踩踏、暴晒、尖锐物损伤
等。另外，卫生间、水池等空间
应在防水层干燥后储满水 48
小时，以检查是否有渗漏点，轻
质墙体须做淋水试验。

（据信报网）

防水施工 不可偷工减料

提起租房子住，几乎每位租
客都有自己的一段“血泪史”：不
良中介、房东哄抬房价、肆意撵
人、找借口不退押金……租房市
场上的种种乱象，让那些刚参加
工作、积蓄不多的年轻群体愤懑
不已，却又无可奈何。

不过，这样的无奈日子，可
能很快就要结束了。我国首部
专门针对租房和销售的法规
——《住房租赁和销售管理条
例》（征求意见稿）近日正式发
布。征求意见稿用了一半的篇
幅，详细列出了7项“不得”、3项

“权利”和1项“鼓励”，进一步明
确租户与出租人的权责界定，保
护当事人合法权益。

7项“不得”，包括出租人不
得采取暴力、威胁或者其他强制
方式驱逐租客，收回房子；不得
单方面提高租金；住房租赁企业
出租自有租房不得低于三年期
限；不得扣留押金；不得未经承
租人同意擅自进入租赁住房；不
得随意解除合同；不得将厨房、

阳台、地下室等非居住空间出租
用于居住。

3项“权利”，包括同等条件
下原租户的优先承租权利；出租
人解除合同必须提前三个月告
知租户的权利；以及租客凭租赁
合同申领居住证，享受基本公共
服务的权利。

条例还鼓励地方政府为签
订3年以上住房租赁合同，且切
实履行的租客与出租人制定政
策支持，保障双方权利。

据统计，目前我国大概有
1.6亿人在城镇租房居住，占城镇
常住人口的21%。链家研究院近
期发布的报告指出，今年中国租
赁市场的规模为1.1万亿元，但
仅占房屋交易市场规模的7%。
而在发达国家，这一比例占到
30%-50%。链家研究院认为，未
来5-10年，中国租赁市场将进
入快速发展阶段，2020年的市场
体量约为1.6万亿元，2025年将
达到2.9万亿元，2030年有望超
过4万亿元。（据《佛山日报》）

《住房租赁和销售管理条例》（征求意见稿）发布

“七不得三权利”保障租房尊严

5月28日，“幸福17来——远景SUV幸福亲子秀”活动在市
区大汉·东风商业步行街举行，参赛家庭参与了幸福合拍、家庭
拼图等趣味比赛，亲子同乐、欢度佳节。

戴进 罗哲明 摄影报道

在中国每年产生超15亿吨建筑
垃圾的背景下，推行全装修房已是大
势所趋。目前，对于全装修房有两点
质疑较为普遍：

一、是否会增加购房者成本？
刚出台的海南省新规中明确要

求，全装修不另设收费项目，装修费
用纳入买卖合同的房屋总价中。但
全装修的装修标准是多少并无规定，
这无疑是给开发商预留了盈利的操
作空间，一旦没有管理，就有无形推
高房价的可能。关于这一点，武汉新
近出台的“全装修房装修指导价”不
妨在全国推广和借鉴，不服从的就暂
缓发放预售证。

二、如何避免新的维权问题出
现？

全装修是指房屋交钥匙前，所有
功能空间的固定面全部铺装或粉刷
完毕，水电管线、开关插座以及厨房、
卫生间的基本设施如橱柜、洁具等全
部安装到位。基于目前房地产行业
建筑施工水平参差不齐、精装修质量
屡屡被投诉的现状，如何保证全装修
房“质优价廉”也是开发商面临的新
考验。

对此，海南省新办法里的相关规
定，显然从政策层面提前为开发商打
了“预防针”：1.要求开发商提供不同
档次、风格的全装修住宅，满足个性

化需求。2.要求开发商要将装修工
程一并发包给住宅工程施工总承包
单位，不得直接将装修工程另行发包
给住宅工程施工总承包单位以外的
施工单位。3.房子开建之前有样板
房参考，样板房要真实反映装修标准
和施工质量，作为房屋交付参照标
准，交付的装修质量和标准不能低于
样板房标准。4.买卖合同要载明装
修主要材料、部品、设备、施工质量和
质量保修期的具体标准。合同中未
明确上述内容的，不得向房管部门申
请合同备案。5.在交房时须向购房
者提供住宅质量保证书和住宅使用
说明书。
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